GABINETE DO PREFEITO

Mensagem n° 192/2022 Jodo Pessoa, 05 de dezembro de 2022

A Vossa Excelénci’a, o Senhor
VALDIR JOSE DOWSLEY

Presidente da Camara Municipal de Jodao Pessoa
NESTA

Excelentissimo Senhor Presidente da Cimara Municipal de Jodo Pessoa,

Dirijo-me a Vossas Exceléncias para encaminhar o incluso Projeto de Lei
Complementar, que estabelece a “Revisdo do Plano Diretor Participativo do Municipio de
Jodo Pessoa e da outras providéncias .

O Plano Diretor ¢ o instrumento bésico da politica de desenvolvimento urbano e
parte integrante do processo de planejamento municipal, englobando o territorio do
Municipio como um todo.

Conforme preconizado pelo Estatuto da Cidade, Lei Federal N.° 10.257, de 10 de
julho de 2001, o Plano Diretor aprovado deve ser revisto a cada dez anos e o que estd em
vigor no Municipio de Jodo Pessoa ¢ a Lei Complementar N.° 03, de 30 de dezembro de
1992, alterada pela Lei Complementar N.° 58, de 18 de dezembro de 2009, aprovada por
essa ilustre Casa Legislativa.

O Plano Diretor de Jodo Pessoa traga o ordenamento para o territorio da cidade. Ele
indica as diretrizes e os instrumentos urbanisticos necessarios para o desenvolvimento do
municipio de maneira planejada e equilibrada.

Organismos vivos que se transformam espontaneamente, as cidades buscam no
planejamento estratégico participativo a adequagdo das diretrizes urbanisticas capazes de
organizar e direcionar o seu crescimento. Desde a ultima revisdo, em 2009, a cidade vem
se transformando e a atualiza¢ao do Plano Diretor chega para realinhar as suas diregdes de
desenvolvimento.

Foram debatidos, ao longo desses ultimos meses, temas como ordenamento
territorial, instrumentos urbanisticos, macrozoneamento, principios fundamentais da
politica urbana, seus objetivos e diretrizes, ordenamento territorial, diretrizes setoriais da
Politica Urbana, sistemas de planejamento urbano participativo e gestdo democratica e de
informacao.

Dessa forma, e em atendimento ao Estatuto da Cidade, como é de conhecimento
desta Ilustre Casa de Leis, o Poder Executivo deu inicio a revisdo do Plano em abril de
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2021, e este Projeto de Lei reflete o trabalho de construgao coletiva realizada ao longo dos
ultimos meses, sendo resultado do que foi deliberado na ampla discussao popular.

Ao longo de 18 (dezoito) meses foram realizadas mais de 198 reunides em todas as
regides da cidade, podendo-se destacar as Reunides Comunitarias para constru¢do do
diagnodstico da cidade, as Oficinas de Propostas, onde a populacdo pode apresentar suas
proposi¢des para a Jodo Pessoa do futuro, as Reunides Técnicas com diferentes setores da
sociedade, as Audiéncias Publicas e a Conferéncia final, para apresentacdo e pactuacdo dos
trabalhos realizados. Além desses eventos, foi utilizado um canal digital para recebimento
de sugestoes e de propostas.

Centenas de municipes participaram da intensa agenda colaborativa, que foi
iniciada em abril de 2021 e seguiu até o dia 15 de junho de 2022, quando aconteceu a
Conferéncia.

Ao final do calendério participativo, a Equipe Técnica de Coordenagao Municipal —
ETIM, que acompanhou todo o processo de revisdo da lei, recebeu, apenas nas Reunides
Comunitarias, mais de 500 contribui¢cdes que ajudaram a construir o cendrio atual e as
propostas que agora deverdo ser apreciada por estes Ilustres Vereadores. O processo de
construgdo coletiva contou com a participagao de mais de 1.400 pessoas, considerando
apenas as participagdes presenciais nas seis Reunides Comunitarias, nas seis Oficinas de
Propostas, nas trés Audiéncias Publicas e na Conferéncia Final.

Dentre as modificacdes sugeridas na revisao esta a proposta de Macrozoneamento,
que adequa as areas de prote¢do natural e cultural da cidade. As especificidades do

macrozoneamento serdo detalhadas a partir da revisdo de outra importante lei urbanistica: a
Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (LUOS).

Outra mudanga que acontece ¢ no macrozoneamento da cidade, que ganha nova
configuracdo considerando as especificidades locais possibilitando, assim, o
direcionamento de politicas urbanisticas mais assertivas. Exemplo disso, ¢ a proposta de
ampliacdo das areas mais adenséaveis, sempre vinculada a comprovagdo da existéncia de
infraestrutura e da capacidade de suporte ambiental, visando a otimizagdo do uso da
infraestruturas urbanas existentes, além da melhor delimitacdo das macrozonas,
considerando a estrutura fundiaria, o sistema viario, a hidrografia, as areas de preservacao
€ 0s remanescentes vegetais.

Os instrumentos urbanisticos regulamentados no Plano Diretor foram atualizados
para atuar de maneira especifica na solucdo de problemas que atingem parcelas do
territorio do municipio. A sua aplicagdo coordenada possibilitarda a conservacdo do
patrimonio cultural e ambiental, assim como a captacdo de recursos para investimentos
publicos voltados para a produ¢do de moradias, urbanizag¢do de areas carentes de adequada
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infraestrutura, implantacdo de equipamentos urbanos e melhorias no sistema viario e
transporte publico.

Foram incorporadas a minuta de Lei, Projetos Estratégicos de Estruturagdo Urbana,
que tem como objetivo principal o desenvolvimento da cidade através de instrumentos de
regulagdo em areas especificas, dinamizando as relagdes urbanas, valorizando a paisagem e
0 meio ambiente e otimizando a utilizacdo das infraestruturas urbanas por meio de criacao
de centralidades de bairros.

Também foram inseridas as politicas setoriais no documento para garantir o
desenvolvimento do Municipio coordenado com os direitos e anseios da populagao.

A atualizagdo tem o sentido de ampliar o alcance do Plano Diretor adotando
diretrizes e instrumentos que tornem nossa cidade cada vez melhor nos ambitos da
sustentabilidade e da justiga social, planejando tanto para o individual como para o
coletivo, sempre no sentido de priorizar o ser humano, proporcionando melhor qualidade
de vida para a sociedade como um todo.

Para garantir que a cidade cumpra sua funcao social, a proposta mantém e revigora
os instrumentos que ja haviam sido incluidos de forma adequada na versdo atual do Plano
Diretor. A proposi¢do em pauta inclui a ampliagdo do rol de instrumentos para a gestio
urbana que nao haviam sido inseridos, até entdo, no Plano Diretor de Jodo Pessoa.

Da mesma forma, o instrumento legal que se propde, guarda uma perfeita coeréncia
com o principio do desenvolvimento sustentavel, ou seja, um desenvolvimento harmoénico
nos aspectos econdmicos, sociais € ambientais.

Esta proposta do Poder Executivo esta ajustada as proposi¢des contidas em outros
documentos importantes, tais como Subsidios a Agenda 21 Brasileira, particularmente no
que diz respeito a sustentabilidade urbana.

O Projeto de Lei Complementar incorpora algumas das premissas orientadoras da
proposta para uma Agenda 21 brasileira, tais como:

a) crescer sem destruir;
b) indissociabilidade no tratamento da problematica ambiental e social;

c) didlogo entre as estratégias da Agenda 21 e os aspectos e op¢des conjunturais de
desenvolvimento urbano;

d) aplicacdo de agenda com o estabelecimento de principios de controle efetivo da
polui¢ao e da qualidade ambiental;
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e) incentivo as solugdes inovadoras e disseminagdo de “boas praticas” sociais e
ambientais;

f) fortalecimento da democracia e da gestao integrada e participativa;
g) reflexdes no sentido global, mas foco nas agdes locais

h) mudancga de enfoque das politicas de desenvolvimento e de preservagdo para um
comportamento mais equilibrado e sustentavel.

Entre os principios da Agenda 21, algumas proposi¢des sdo muito importantes para
as adequagdes do Plano Diretor da Cidade de Jodo Pessoa. Uma destas ¢ o controle do
crescimento da cidade, através da defini¢do clara dos atuais limites urbanos do municipio.

Existe, na proposta apresentada o objetivo que ndo haja no territério municipal
excessivo espraiamento urbano, direcionando o crescimento para que 0s conjuntos
habitacionais ndo sejam construidos em areas distantes do centro, das principais dreas com
concentracdo de comércio e servigos € dos principais polos geradores de emprego, e por
conseguinte para que a populacdo mais carente, que mais necessita dos servigos publicos,
nao fique na periferia, evitando o aumento dos custos para implantagdo das redes de
infraestrutura, além dos 6nus econdmicos, energéticos e ambientais dos deslocamentos de
populacdes no espaco urbano e das demandas transportes decorrentes.

Ao delimitar a area urbana e estabelecer proposta do Macrozoneamento, este
Projeto de Lei busca com que a ocupagdo da éarea ja parcelada e urbanizada, e areas de
expansdo futuras, respeitem as areas de fragilidade ambiental, garantindo o funcionamento
eficiente e ecologicamente adequado da cidade, visando sempre a qualidade de vida de sua
populacgio.

Os principios de sustentabilidade foram inseridos na versdo proposta e sua
obrigatoriedade advém do Estatuto da Cidade, sendo a cidade resultante de um processo
em que o ambiente natural foi modificado para se adequar melhor a vida e ao
funcionamento da sociedade urbana, esta modificagdo sera tanto mais adequada enquanto
vigorar a arquitetura juridica que legitime a participacdo democratica, bem como a
equidade e a justica social.

O que se pretende consolidar com a revisao do Plano Diretor, abrange um conjunto
de principios, no qual, estdo expressas concepgoes da cidade, do planejamento e da gestao
urbana, reunindo uma série de instrumentos, como meios mais eficazes para se atingir as
finalidades buscadas.

As questdes habitacionais e estruturais urbanas, a questdo de demandas infra
estruturais com enfoque na salubridade e qualidade ambiental, a questdo social e a gestao
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democratica da cidade e a garantia das fungdes sociais da estrutura urbana, promovendo a
qualidade de vida e ambiental, sdo aspectos quase coincidentes entre a Agenda 21 e o
Estatuto da Cidade, cujos principios foram incorporados neste Projeto de Lei apresentado.

Os pressupostos basicos que o Estatuto da Cidade apresenta para a constituicao de
uma nova ordem legal urbana, constantes do Projeto de Lei de Revisao do Plano Diretor de
Jodo Pessoa sdo:

a) o direito a cidades sustentaveis — entendido no citado documento como
sendo o direito aos meios de subsisténcia, a moradia, ao saneamento ambiental, a saude, a
educacdo, ao transporte publico, a alimentacdo, ao trabalho, ao lazer e a informagao. Inclui
ainda os direitos mais subjetivos, como o direito a liberdade de organizagdo, o respeito as
minorias e a pluralidade, o respeito as populagdes adventicias, a preservacdo da heranga
histdrica, cultural e tradicional e o direito a um meio ambiente adequado e equilibrado. A
garantia das funcdes sociais da cidade e da propriedade, entendida como a prevaléncia dos
interesses comuns e coletivos, sobre os interesses individuais e de propriedade;

b) o desenvolvimento urbano ambientalmente adequado, voltado a garantir a
articulacao harmonica entre as dimensodes econdmicas, sociais € ambientais;

c) a gestdo democratica da cidade — entendida como forma de planejar,
produzir, operar e governar as cidades, garantindo acesso a informagao, participacdo e ao
controle social sobre os processos decisorios.

Além das adequagdes realizadas aos principios e diretrizes gerais, os instrumentos,
importantes para a gestdo urbana foram mantidos, reforcados ou inseridos na proposta de
revisao do Plano Diretor de Jodo Pessoa, no sentido de fortalecer o arcabouco legal do
municipio procurando tornar possivel a constru¢do de um meio urbano equilibrado,
harmonioso e prospero, principalmente considerando alguns aspectos tipicos da realidade
urbana brasileira: as grandes desigualdades sociais e o intenso e inadequado processo de
urbanizagdo, que se reproduzem em nosso meio.

Por isso ¢ de suma importancia o aperfeicoamento e evolucdo das ferramentas ja
em vigor e a inclusdo de instrumentos que ndo haviam sido incorporados ao Plano Diretor
de Jodo Pessoa, tornando inadiavel a sua inclusdo neste processo de revisao.

Entre estes instrumentos, que o Poder Executivo pretende incorporar ao Plano
Diretor, destacamos:

1) instrumentos de indu¢do ao desenvolvimento urbano sustentavel, que visa,
sobretudo, a harmonizagdo do crescimento da cidade, estimulando a sua ocupagao,
estabelecendo limites as acdes puramente especulativas em areas especificas, de forma a
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permitir que o desenvolvimento seja o mais equilibrado do ponto de vista ambiental e
urbano e o mais abrangente possivel na esfera social, dentre os quais destacamos:

l.a) instrumentos de inducdo a ocupagao em areas apropriadas, tais como a
Edificagdo ou utilizagdo compulsoria e o Imposto Progressivo, cujos objetivos principais €
a regulacdo do mercado e o controle das atividades especulativas sobre o solo urbano; a
Outorga Onerosa do Direito de Construir; o Direito de Superficie, que visam sobretudo o
respeito a fungdo social da propriedade, com a transferéncia de parte da renda especulativa
de uma propriedade para o atendimento das necessidades habitacionais de quem ndo tem
acesso ao mercado imobilidrio, no primeiro caso e a disponibilizagdo de possibilidades de
uso, no segundo caso, com a separacao do direito de propriedade do direito de uso bem
como a abertura de novas possibilidades para o cumprimento da fungdo social da
propriedade.

1.b) instrumentos que permitem o estimulo a conservacao de direitos difusos, pelos
proprietarios, restaurando aos mesmos os direitos individuais perdidos em fun¢do do bem
comum, como a Transferéncia do Direito de Construir , onde os proprietarios de areas
naturais ou de importancia ambiental ou paisagistica, ou ainda de propriedades que tenham
valor histdrico, arquitetonico, artistico ou tradicional, possam obter renda da Transferéncia
do Direito a Construir que teriam, ndo fosse os direitos difusos incidentes sobre a
propriedade, para a constru¢do em outras areas, onde o adensamento seria mais
interessante ao desenvolvimento equilibrado da cidade.

1.c) instrumentos que permitem maior agilidade nas a¢des do poder publico, tais
como o direito de preempg¢do e, ainda, as possibilidades de articulagcdes de operagdes
consorciadas com a iniciativa privada.

2) instrumentos necessarios a inclusdo social — urgentes e necessarios para permitir
a consideragdo e o tratamento das necessidades das populagdes mais pobres,
marginalizadas e, at¢ mesmo, pouco consideradas no processo de planejamento municipal
até hoje;

3) instrumentos de regularizagdo fundidria que objetivam legalizar a permanéncia
de populagdes de areas ocupadas, desde que adequadas do ponto de vista ambiental e sem
riscos sociais, implicando também na melhoria urbana do assentamento € no resgate da
cidadania e da qualidade de vida da populagao beneficiaria;

4) as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), na realidade sdo instrumento em
vigor desde a década de 1980, ¢ um produto da luta dos movimentos sociais pro-moradia e
pro-melhoria das condigdes urbanisticas dos setores de ocupagdo informal ou espontanea.
Sua concepgdo basica ¢ a inclusdo no processo de planejamento e nas leis de parcelamento,
edificacdo e ocupacdo do solo de uma categoria que permita estabelecer critérios proprios e
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vidveis para estes assentamentos, bem como exigéncias técnicas e taxas de valor
apropriadas e viaveis. A inclusdo social e a participagdo destes segmentos, antes excluidos
ou desconsiderados, ¢ de importancia fundamental para a consecu¢do de resultados
urbanos mais equilibrados, realistas, humanos e, fundamentalmente, mais justos;

5) instrumentos de Democratizacdo e Controle Social da Gestdo Urbana:
fundamental para que a definicdo da estrutura e do funcionamento urbano nao fiquem
definidos apenas pela “lei de mercado” ou pelos interesses de um pequeno grupo de
privilegiados. Em face disto foram consagrados os instrumentos de democratizagcdo da
gestdo urbana, entre os quais as instituicdes de orgdos colegiados de politica urbana e a
criacdo de mecanismos de avaliagdo e controle social do urbano, quais sejam:

5.1) efetivagdo e reestruturacdo de 6rgdos colegiados de politica urbana como o
Conselho Municipal da Cidade de Jodo Pessoa (CMC) e Conselho de Desenvolvimento
Urbano (CDU). Estes instrumentos ampliam para uma melhor participagao,
particularmente das classes mais populares, menos influentes junto as atuais estruturas de
gestao. Também estdo previstas outras formas de participacao, tais como algumas que vem
sendo colocadas em pratica no processo de revisdo do Plano Diretor como as Oficinas
Tematicas com participagdo da populagdo e Audiéncias Publicas para a discussdo de
questdes importantes para a gestdo municipal.

6) Estudos de impactos de vizinhanca que desde a I Conferéncia Mundial sobre o
Meio Ambiente, foi introduzida uma nova postura de gestdo, em relagdo aos investimentos
e equipamentos publicos e privados no espacgo urbano, particularmente aqueles que afetem
0o meio ambiente, no plano fisico ou social. Tais exigé€ncias, até entdo, eram apenas
formuladas para grandes intervencdes, com impactos ambientais mais consideraveis. No
entanto, os estudos de impactos de vizinhanga, apresentam um detalhamento maior,
incluindo impactos que contém também aspectos mais localizados e até mesmo subjetivos,
como as influéncias sobre o bem-estar e a qualidade de vida da comunidade do entorno e,
dentro de um contexto urbano, onde a concentragdo de pessoas e usuarios do espaco
urbano exige melhor definicao e resolucdao dos impactos e conflitos causados por diferentes
atividades. Visando a melhoria da gestio em algumas 4reas que se encontravam com
deficiéncias quanto ao amparo legal, neste Projeto de Lei foram reforgadas as politicas
publicas no Municipio para o Centro Historico; a politica municipal de transportes; e para
as areas de sensibilidade ecoldgica.

O Projeto de Lei encaminhado considerou o amplo debate promovido pelo
Municipio de Jodo Pessoa junto a sociedade civil, foi elaborado com o objetivo de atualizar
a legislacdo e cumprir as metas estabelecidas pelo Estatuto da Cidade, com o intuito de
desburocratizar servigos publicos e tornar os procedimentos mais claros, menos complexos
e mais ageis. Representa a consolidacao para a garantia do desenvolvimento sustentavel e
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justo de nosso municipio. Tenho a certeza de sua acolhida e aprovagdo, em regime de
urgéncia do Projeto de Lei que ora submeto a consideragdo de Vossa Exceléncia e de todos
os que fazem esse Egrégio Poder Legislativo.

A entrega do Projeto de Lei Complementar e seus Anexos a esta Casa Legislativa ¢
feita para que os debates sejam enriquecidos, que mais pessoas sejam ouvidas, € que o
texto possa ser aprimorado pelos nobres Vereadores junto as suas bases para cumprir o seu
papel de definidor da politica de desenvolvimento urbano no Municipio de Jodo Pessoa
pelos proximos dez anos.

Contando, desde ja, com o apoio dessa ilustre Casa Legislativa a presente
iniciativa, aproveito para renovar meus protestos de elevada estima e distinta consideracao.

Cordialmente,

CiCERO DE LUCENA FILHO
PREFEITO
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° , DE 05 DE DEZEMBRO DE 2022.

APROVA A REVISAO DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DO
MUNICIPIO DE JOAO PESSOA E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA
PARAIBA, FACO SABER QUE O PODER LEGISLATIVO APROVOU E EU SANCIONO
A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

TITULO I
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE JOAO PESSOA/PB
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°Esta Lei, com fundamento nos Artigos 30 e 182 da Constituicdo Federal, no
§3° do Art. 40 da Lei Federal N.° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, no inc.
XIII do Art. 10, §1° e §2° do Art. 21, §1°, §5° ¢ §8° do Art. 185 da Constituicao do Estado da
Paraiba, e no inc. III do Art. 5° inc. XIII do Art.13, Art. 152 e Art. 153 da Lei Orgénica do
Municipio de Jodo Pessoa, promove a revisdo do Plano Diretor do Municipio de Jodo Pessoa
e aplica-se a totalidade de seu territério.

Paragrafo unico. O Plano Diretor consolida as politicas publicas e os principios,
diretrizes e objetivos sucessivamente implantados no municipio, incorpora novos principios,
diretrizes e objetivos alinhados as demais disposi¢des legais e as dindmicas demografica,
social, economica e ambiental, orientando as a¢des futuras de adequagao da estrutura urbana.

Art. 2° O Plano Diretor ¢ o instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansdo urbana do municipio, abrange a totalidade do territério municipal e integra o
processo de planejamento municipal, devendo ser observado na elaboracdo das Leis do Plano
Plurianual, de Diretrizes Or¢amentarias e do Or¢gamento Anual, as quais devem incorporar as
diretrizes, as agdes e as estratégias nele contidas.

Paragrafo unico. O Plano Diretor do Municipio observa os seguintes instrumentos:
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L. planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagdo do territorio e de
desenvolvimento econdmico e social, bem como as leis federais e estaduais;

II. planejamento da Regido Metropolitana de Jodo Pessoa, sem prejuizo a
autonomia municipal;

III.  zoneamento ecoldgico-econdmico das unidades de conservagdo previstas na
legislacdo federal e estadual, como as areas de protecdo ambiental, e demais instrumentos
estaduais de ordenamento territorial, como as unidades territoriais de planejamento, as areas
de protecdo aos mananciais € a zona costeira;

V. demais leis federais e estaduais.

Art. 3° Integram o Plano Diretor, instituido pela presente Lei Complementar, as
seguintes Leis:

L. Lei do Perimetro Urbano;

II. Lei de Uso e Ocupagao do Solo;

I1I. Lei de Parcelamento do Solo e Condominios;

IV. Lei que institui a Politica Municipal de Mobilidade;

V. Lei do Sistema Viario;

VI.  Cdédigo de Obras e Edificagdes;

VII.  Coédigo de Licenciamento de Atividades Econdmicas e Posturas;

VIII. Coédigo de Meio Ambiente;

IX.  Legislacdo dos instrumentos de politica urbana previstos neste Plano Diretor.

Paragrafo unico. Outras Leis e Decretos poderdo regulamentar o Plano desde que,
cumulativamente:

L. tratem de matéria pertinente ao planejamento municipal;

II. mencionem expressamente em seu texto a condi¢do de integrantes do conjunto
de leis componentes do Plano;

1. definam as ligacdes existentes € a compatibilidade entre os seus dispositivos e
aqueles das outras leis ja componentes do Plano, fazendo remissao, quando for o caso, aos
artigos dessas Leis.
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Art. 4° Os instrumentos legais conexos a politica de desenvolvimento do municipio
serdo desenvolvidos ou adaptados em consonancia com este Plano Diretor, constituindo parte
do processo continuo e integrado de planejamento territorial, respeitando e garantindo a
participagdo popular.

Art. 5° Integram esta Lei Complementar os seguintes Anexos:

L. Mapa do Macrozoneamento Municipal;
II. Mapa das Zonas Especiais de Interesse Social;
1. Relacdo das Zonas Especiais de Interesse Social;

IV. Mapa dos Projetos de Reestruturagdo Urbana — Jodo Pessoa do Futuro;
V. Mapa dos Eixos Viarios de Estruturagdo da Transformagao Urbana;
VI.  Mapa dos Eixos de Estruturacdo do Transporte Publico;
VII. Mapa das Areas de Restri¢des Ambientais; e
VIII. Mapa das Areas de Restri¢des Adicionais.
CAPITULO IT
PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Art. 6° Constituem principios deste Plano Diretor:

L. atendimento a funcao social e ambiental das propriedades privadas e publicas;
II. reordenamento territorial do municipio para o fortalecimento de centralidades;
1. implementag¢do de um zoneamento promotor de uma cidade compacta;

IV. retorno da valorizagdo de imoveis decorrente dos investimentos publicos e das

alteracdes da legislagdo de uso e ocupagdo do solo para a coletividade;

V. compatibilizagdo e distribuicao de usos e intensidades de ocupacdo do solo de
forma equilibrada, para evitar ociosidade ou sobrecarga em relagdo a infraestrutura
disponivel, aos transportes e ao meio ambiente, ¢ para melhor alocar os investimentos
publicos e privados para atender as demandas atuais e futuras;

VI.  adequagdo das condicdes de uso e ocupacdo do solo as caracteristicas do meio
fisico, para impedir a deterioragdo e a degeneragao de areas do municipio;
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VII. reconfiguragdo ambiental do municipio, destacando sua importancia
metropolitana e regional;

VIII. adequacdo dos usos das areas verdes e consolidacdo das areas ambientalmente
frageis;

IX. preservacdo e promoc¢ao do patrimdnio historico, cultural e ambiental de Jodo

Pessoa;

X. prioridade no sistema vidrio para o transporte coletivo ¢ os modos nao
motorizados;

XI.  promocgao da modernizagdo administrativa, da democratizagdo e simplificagao

de informagdes, e da integragdo e valorizagdo profissional;

XII.  cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagao, em atendimento ao interesse social;

XIII.  desenvolvimento econdmico e social baseado na requalificagdo do municipio
como  polo da Regido Metropolitana de Jodo Pessoa;

XIV. equidade de género consistente em um principio de justica social, que visa
promover e garantir a equiparacdo de oportunidades entre os géneros, partindo do
reconhecimento e do respeito as diferengas e especificidades entre homens e mulheres,
sobretudo frente as desigualdades socioespaciais vivenciadas entre ambos 0s grupos no
cotidiano, com o intuito de supera-las.

Paragrafo unico. A fung¢ao social da cidade de Jodao Pessoa corresponde a garantia do
direito a terra, a moradia, ao saneamento ambiental, a uma cidade humanizada, a
infraestrutura urbana, ao transporte e aos servi¢os publicos, ao trabalho, a cultura, ao lazer e
ao meio ambiente sustentavel, para as presentes e futuras geragoes.

Art. 7° Sdo diretrizes de orientagdo deste Plano Diretor:
L. a justa distribuicao dos beneficios e 6nus do processo de urbanizagao;

II. a protecao da paisagem dos bens e areas de valor historico, cultural e religioso,
dos recursos naturais e dos mananciais hidricos superficiais e subterraneos de abastecimento
de 4gua do municipio;

1. a utilizacdo racional dos recursos naturais, em especial da agua e do solo, de
modo a garantir uma cidade sustentavel para as presentes e futuras geragdes;
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IV. a adoc¢do de padrdes de producdo e consumo de bens e servigos compativeis
com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do municipio;

V. o planejamento da distribuigdo espacial da populacdo e das atividades
econdmicas de modo a evitar as distor¢des do crescimento urbano e corrigir seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente, a mobilidade e a qualidade de vida urbana;

VI. o incentivo a producdo de Habitacdo de Interesse Social, de equipamentos
sociais e culturais, e a prote¢ao e ampliacao de areas livres e verdes;

VII.  a priorizacdo do transporte coletivo e dos modos ndo motorizados no sistema
viario;

VIII. a revisdo e simplificagdo da legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do
Solo e das normas edilicias, com o intuito de aproximar a legislagdo da realidade urbana,
assim como facilitar sua compreensao pela populagao;

IX. a ordenacao e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a proximidade ou os conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;
b) o parcelamento, a edificacdo ou os usos excessivos ou inadequados do solo em

relacdo a infraestrutura urbana;

c) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

d) a reten¢do especulativa de imével urbano, que resulta na sua subutilizacdo ou
ndo utilizacao;

e) a deteriora¢do das areas urbanizadas e os conflitos entre usos ¢ a fungdo das
vias que lhes dao acesso;

f) a polui¢do e a degradagcdo ambiental;

g) a excessiva ou inadequada impermeabilizagao do solo;

h) o uso inadequado dos espacos publicos;

X. a cooperacao entre 0os governos, a iniciativa privada e os demais setores da

sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento aos interesses da sociedade.

Art. 8° S3o objetivos estratégicos deste Plano Diretor:
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L. democratizar o acesso a terra, @ moradia e aos servigos publicos de qualidade,
revertendo o processo de segregacao socioespacial;

I1. promover a qualidade de vida e do ambiente urbano por meio da preservagao,
da conservacao, da manutenc¢do e da recuperacao dos recursos naturais, em especial da agua, e
por meio do uso de energias e tecnologias sustentdveis e também da promog¢do e da
manuten¢do do conforto ambiental;

III.  promover o desenvolvimento sustentdvel do municipio, integrando a politica
fisico-territorial e ambiental com a politica socioecondmica;

IV. reafirmar os compromissos para com o desenvolvimento urbano sustentavel;

V. promover o reordenamento do territorio priorizando a racionalizagdo, a
sustentabilidade e a ocupagdo dos vazios urbanos;

VI.  adotar medidas mitigadoras e de adaptacdo para a resiliéncia climatica;

VII. fomentar, promover, desenvolver e aprimorar atividades e processos
tecnologicos que resultem na reducao das emissdes de gases de efeito estufa (GEE);

VIII. fomentar a diversidade econdomica do municipio, disciplinando a instalagao de
usos e atividades e criando mecanismos para a disseminac¢ao de centralidades no territério;

IX. promover a distribuicdo dos equipamentos urbanos e comunitarios, dos
espacos livres de uso publico e das areas verdes urbanas, de forma a atender as necessidades
da populagdo residente em todas as areas do municipio;

X. universalizar a acessibilidade;

XI.  acomodar o crescimento urbano nas 4areas subutilizadas dotadas de
infraestrutura e no entorno da rede de transporte coletivo de alta e média capacidade;

XII.  proporcionar a populagdo o acesso a uma rede de transporte coletivo eficiente
e de qualidade, bem como disponibilizar infraestrutura aos modos de transporte nao
motorizados;

XIII. promover a captagdo de recursos que possibilitem o cumprimento das
estratégias, dos planos, dos programas e dos projetos, a qual também pode ocorrer mediante a
criacdo de incentivos;

XIV. coibir o uso especulativo dos imoéveis urbanos de modo a assegurar o
cumprimento da fungdo social da propriedade;
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XV. fomentar atividades econdmicas sustentaveis, fortalecendo as atividades ja
estabelecidas e estimulando a inovagdo, o empreendedorismo, a economia solidaria e a
redistribuicao das oportunidades de trabalho no territorio;

XVI. fortalecer uma gestao urbana integrada, descentralizada e participativa;
XVII. recuperar e reabilitar as areas centrais da cidade.

Paragrafo unico. Os objetivos estratégicos referidos no inciso IV deste artigo sdo
expressos, entre outros, pela implementagdo da Nova Agenda Urbana integrada a Agenda
2030 para o Desenvolvimento Sustentdvel com o alcance das Metas e Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (ODS), em especial o ODS niimero 11, que visa tornar as
cidades e os assentamentos humanos em espagos mais inclusivos, seguros, resilientes e
sustentaveis.

TITULO II
DIRETRIZES SETORIAIS PARA O TERRITORIO
CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 9° A efetivacdo do Plano Diretor sera feita com base nas diretrizes, estratégias e
acdes que contemplam os eixos ambiental, econdomico, social, de infraestrutura, de gestao, de
mobilidade, de urbanismo e de habitagao.

§ 1° As diretrizes objetivam guiar a atuagdo do poder publico municipal da Cidade de
Jodo Pessoa ao longo dos préximos anos em sua politica de desenvolvimento municipal e de
expansao urbana;

§ 2° As diretrizes estratégicas e agdes estabelecidas nesta Lei deverdo ser
implementadas de forma integral e sistematica pelo Poder Publico Municipal, estabelecendo o
trabalho em rede.

§ 3° A implementacdo do Plano Diretor ocorrerd pelo Plano de A¢do e Investimentos
(PAI), documento técnico que definird as agdes estratégicas de curto, médio e longo prazos,
considerando a capacidade orcamentaria do municipio.
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CAPITULO 11
DO MEIO AMBIENTE

Art. 10. O meio ambiente abrange tanto o ambiente natural, que ¢ bem de uso comum
do povo, quanto o antrdpico, e devem ser necessariamente protegidos pelo Poder Publico e
pela coletividade.

Art. 11. A politica setorial do meio ambiente tem por objetivo a preservagdo, a
melhoria e a recuperag¢do da qualidade ambiental propicia a vida, visando assegurar condic¢des
ao desenvolvimento socioecondmico, a prote¢do da dignidade da vida humana, a preservagado
da qualidade ambiental e a manuten¢do do equilibrio ecologico.

Art. 12. Sao diretrizes setoriais para 0 meio ambiente:

L. a resolucdo e a mitigacdo de problemas, conflitos e impactos ambientais
existentes;

II. o aperfeicoamento e a complementagao do planejamento ambiental municipal;

1. a complementagdo da regulacdo e do gerenciamento ambiental;

IV. a democratizacdo e realizagdo de parcerias na gestdo ambiental;

V. a promogao da fiscalizagdo e do acompanhamento ambiental municipal;

VI. o fortalecimento ¢ o direcionamento da educacao ambiental.
CAPITULO 111
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 13. O desenvolvimento econdmico corresponde ao processo de mudanca
estrutural de determinadas regides da cidade de Jodo Pessoa, em que a utilizagao dos recursos
e das potencialidades se articula com a organizagdo eficiente e a dinamica de sistemas
produtivos no territério, conduzindo dessa maneira ao aumento da produtividade, a elevagado
das condig¢des de vida da populagdo e a reducao das desigualdades sociais.

Art. 14. S3o diretrizes setoriais para o desenvolvimento econdomico:
L. a diversificacdo e o fortalecimento da estrutura da atividade econdmica;

II. o fortalecimento sustentdvel as cadeias produtivas de turismo, satde,
educagdo, industria, tecnologia e logistica, de forma a promover a integracdo no nivel
metropolitano, estadual e nacional;
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1. o desenvolvimento do Plano de Seguranca Alimentar de Jodo Pessoa;

IV. o fortalecimento do Programa Eu Posso Semear, da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdomico e Trabalho (Sedest) e da Central de Comercializagdo da
Agricultura Familiar (Cecaf), vinculada a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
(Sedurb);

V. a promog¢do de iniciativas de empreendedorismo, contemplando os espagos
especializados para tais atividades;

VI.  acriacdao do Distrito de Inovagao em Prestagdo de Servigos de Satide na malha
urbana do municipio de Jodo Pessoa, no arco Jaguaribe-Torre, com base nos
empreendimentos de prestagdo de servicos de satde ja existentes nessa regido;

VII. o fomento da atividade turistica e da economia do turismo no municipio;
VIII. o fomento do Polo Turistico do Cabo Branco;

IX. a elaboragdo de um plano de desenvolvimento para exploragao das
possibilidades do turismo nautico no litoral da cidade de Jodao Pessoa;

X. a exploracao do potencial turistico do rio Paraiba-Sanhau4;

XI.  a exploragdo do potencial turistico do Centro Historico por meio de sua
conservagao ¢ valorizagao;

XII. o resguardo da inser¢do urbana do Distrito Industrial de Jodo Pessoa e melhora
das condigdes de sua infraestrutura.

CAPITULO IV
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 15. O Poder Publico Municipal priorizara a reducdo das desigualdades sociais
adotando politicas publicas que promovam e ampliem a garantia do desenvolvimento social e
a melhoria da qualidade de vida dos cidadaos, atendendo as suas necessidades basicas e
garantindo que tenham o acesso e a fruicao dos bens e servigos socioculturais e urbanos que o
municipio oferece, orientando todas as politicas setoriais nessa dire¢do e buscando a
participagdo e a inclusdo de todos os segmentos sociais, sem qualquer tipo de discriminagao.

Art. 16. E pressuposto do desenvolvimento social do municipio a integragdo de
programas e projetos especificos como forma de potencializar seus efeitos positivos,
particularmente quando envolvem a inclusdo social e a diminui¢ao das desigualdades.
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Art. 17. A distribui¢do de equipamentos e servicos sociais deve respeitar as
necessidades regionais e as prioridades definidas a partir da demanda, privilegiando as areas
de urbanizacdo precaria, com atencdo para as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e
para as demais areas com populagdo em situacao de vulnerabilidade social.

Art. 18. Constituem diretrizes para o desenvolvimento social:
L. a qualificacdo dos servigos sociais;

II. a promoc¢do da melhoria da qualidade, do incremento da cobertura e da
descentralizacdo dos servicos de educacdo, saude, assisténcia social, seguranca publica,
cultura, esporte e lazer;

II1. a promocao da melhoria das infraestruturas fisicas dos equipamentos publicos
comunitarios e sociais existentes;

IV. a promog¢ao de maior inclusdo, prote¢ao social e reducao de situacdes de
vulnerabilidade;
V. o desenvolvimento e a implantagdo de programas para prevenir e superar a

condi¢do de pobreza;

VI.  assegurar acesso equitativo aos servigos publicos, a educagdo, a saude, a
assisténcia social, as oportunidades de emprego, a formagdo profissional, as atividades
culturais e esportivas, a informacdo e a inclusdo digital com acesso a rede mundial de
computadores;

VII. a promogao da inclusdo social, da igualdade entre os géneros, racas e etnias, e
do respeito a diversidade sexual;

VIII. a garantia da transversalidade das politicas de género e raga, e das destinadas
as criangas, aos adolescentes, aos jovens, aos idosos e as pessoas portadoras de necessidades
especiais, permeando o conjunto das politicas sociais e buscando reduzir a desigualdade e a
discriminacao nas diversas areas;

IX. a realizagdo de realinhamento profissional e a garantia de ensino
profissionalizante e educagdo para os trabalhadores;

X. a implantagdo e a integracdo, nas areas de vulnerabilidade social, dos
equipamentos voltados a execu¢do de programas vinculados as politicas sociais;

XI.  agarantia do direito a seguranca alimentar e nutricional.
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CAPITULO V
DA INFRAESTRUTURA DE SANEAMENTO

Art. 19. Considera-se como saneamento ambiental o conjunto de servigos,
equipamentos, infraestruturas e instalagdes operacionais de:

L. abastecimento de dgua potavel,

II. esgotamento sanitario;

III.  limpeza urbana e manejo de residuos solidos;

IV. drenagem e manejo de dguas pluviais;

V. limpeza e fiscalizagdo preventiva das redes de infraestruturas urbanas.

Art. 20. Entende-se por salubridade ambiental a qualidade das condi¢gdes em que
vivem populagdes urbanas e rurais, especialmente sobre capacidade dessas populagdes para
inibir, prevenir ou impedir a ocorréncia de doengas ocasionadas por fatores ambientais,
visando favorecer o pleno gozo da satide e do bem-estar.

Art. 21. A prestacdo de servigos de saneamento ambiental para o municipio deve ser
priorizada de modo compativel com os respectivos planos plurianuais € com outros planos
governamentais  correlatos, buscando sempre que possivel a sustentabilidade
econdmico-financeira mediante remuneragdo pela cobranca dos servigos.

Art. 22. A prestagdo dos servigos atendera a requisitos minimos de qualidade,
incluindo a regularidade e continuidade dos produtos oferecidos para atendimento dos
usuarios, obedecidas as normas regulamentares e contratuais.

Paragrafo tnico. Na auséncia de redes publicas de saneamento basico em
loteamentos existentes, serdo admitidas solugdes individuais de abastecimento de agua e de
tratamento e destina¢do final dos esgotos sanitarios, desde que sejam observadas as normas
editadas pela entidade reguladora e pelos orgdos responsdveis pela politica ambiental,
sanitaria e de recursos hidricos, conforme prevé a Lei Federal n.° 11.445, de 05 de janeiro de
2007.

Art. 23. Deverao ser promovidos a compatibilizacdo, a integragdo e, quando possivel,
o compartilhamento entre a iluminagdo publica, as redes de dgua, de esgotamento sanitario,
de drenagem pluvial, de energia e de comunicagdo de dados, nas fases de planejamento,
projeto, implantacao, operagdao € manutencao dos sistemas.

Art. 24. Constituem diretrizes para o saneamento basico:
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L. o incentivo a adocdo de tecnologias inovadoras, alternativas e sustentaveis para
solucdes de saneamento basico, fomentando o desenvolvimento cientifico e a capacitagdo de
recursos humanos;

II. a articulagdo dos programas, dos projetos urbanisticos, do parcelamento do
solo e da regularizacdo fundidria, com as a¢des de saneamento, de forma a assegurar a
preservacdo dos mananciais, a produgdo de agua tratada, o tratamento dos esgotos sanitarios,
a drenagem urbana, o controle de vetores e a adequada coleta e disposi¢ado final dos residuos;

1. a integragdo das politicas, programas, projetos e agdes governamentais
relacionadas com o saneamento, a saude, os recursos hidricos, a biodiversidade, o
desenvolvimento urbano e rural, a habitacao e o uso e ocupagao do solo;

IV. a definicdo de agdes preventivas para a gestdo dos recursos hidricos, a
drenagem urbana, a gestao integrada dos residuos so6lidos e liquidos e a conservagao das areas
de protecao e recuperagdo de mananciais e unidades de conservacao;

V. a adogdo de medidas para a sensibilizacdo e a participagdo social, assegurando
a participagdo efetiva da sociedade na formulagdo das politicas, no planejamento e no
controle de servigos de saneamento;

VI.  proporcionar, de forma interdisciplinar, a educagao sanitaria e ambiental;

VII. a priorizagdo de planos, programas e projetos direcionados a ampliagdo de
saneamento das areas ocupadas por populacdo de baixa renda;

VIII. a promocdo de politica tarifaria que considere as condigdes econdmicas,
garantindo que a tarifa ndo seja empecilho para a prestacdo de servigos;

IX. o estabelecimento de mecanismos de controle sobre a atuacdo de
concessiondrias de servicos de saneamento, de maneira a assegurar a melhoria da gestdo, a
adequada prestacdo dos servigos e o pleno exercicio do poder concedente por parte do
municipio;

X. a promocdo do controle da poluicdo industrial, visando o enquadramento dos
efluentes nos padrdes de langamento previamente estabelecidos;

XI. o incentivo de sistemas de monitoramento para o controle da contaminagao do
lencol fredtico nos aterros sanitarios e nas areas de depdsito de residuos industriais;

XII.  apromog¢do do controle de vetores de doengas em todo o municipio, visando a
prevencao das zoonoses e a melhoria da qualidade de vida.
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Secao I
Do Abastecimento de Agua

Art. 25. O abastecimento de &gua ¢ constituido pelos servigos necessarios ao
abastecimento publico de 4gua potdvel, desde sua captacdo até as ligacOes prediais e
respectivos instrumentos de medi¢do que envolvem o seu fornecimento a populagdo.

Paragrafo unico. Sao componentes do sistema de abastecimento de agua:

L. a infraestrutura de captagdo, tratamento, adugdo, armazenamento e distribuicao
de agua potavel; e

I1. os mananciais hidricos.
Art. 26. Constituem diretrizes para o abastecimento de 4gua no municipio:

[. a melhoria da estrutura do sistema de abastecimento e tratamento de agua do
municipio;

II. a promogdo da protecao e da recuperagdo das bacias hidrograficas dos mananciais;

\

ITI. o incentivo a estudos que apontem novos mananciais para o abastecimento de
agua, com o objetivo de atender o aumento da demanda pelo recurso hidrico que decorrera do
acréscimo populacional a médio e longo prazos, e que considerem a eficiéncia, a salubridade
e a sustentabilidade ambientais das bacias hidrogréficas, as fragilidades e potencialidades do
territorio e as formas de uso e ocupagdo do solo indicadas nesta Lei Complementar;

IV. o controle de atividades potencialmente ou efetivamente poluidoras das aguas nas
bacias dos mananciais de abastecimento, articulando agdes, caso seja necessario, com o
Estado da Paraiba ou com os municipios da Regido Metropolitana de Jodo Pessoa;

V. a ado¢do de medidas para a protecdo e o controle dos mananciais superficiais e
subterraneos, em relacdo a contaminagao por atividades poluidoras no seu entorno;

VL. o incentivo a alternativas de reutilizacdo de 4guas servidas para usos que ndo
requeiram condigdes de potabilidade;

VII. a promog¢dao de campanhas educativas para a redugao e a racionalizacdo do
consumo de agua.
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Secao 11
Do Esgotamento Sanitario

Art. 27. O esgotamento sanitario compreende a coleta, o transporte, o tratamento ¢ a
disposi¢do final de esgotos sanitarios e dos lodos originarios da operacdo de unidades de
tratamento.

Art. 28. Constituem diretrizes para o esgotamento sanitario:

L. o aumento da capacidade de carga do sistema de coleta e tratamento de
esgotamento sanitario;

I1. a ampliacdo da rede de coleta e tratamento de esgoto sanitario para toda a area
habitada do municipio;

1. a erradicacdo do lancamento indevido de esgoto e residuos so6lidos na rede de
drenagem urbana de agua pluvial, e a melhora do sistema de drenagem existente;

IV. a priorizacdo de investimentos para a implantacdo de sistema de esgotamento
sanitario em areas desprovidas de redes, especialmente naquelas servidas por fossas precarias
ou cujos esgotos sejam langados na rede pluvial, ou naquelas cujas caracteristicas
hidrogeoldgicas favorecem a contaminacao das dguas subterraneas.

Secao 111
Da Gestao dos Residuos Solidos e Limpeza Urbana

Art. 29. A gestdo dos residuos sélidos compreende a limpeza urbana e o manejo dos
residuos solidos, que inclui a geragdo, o transporte, o transbordo, a triagem para fins de
reutilizacdo ou reciclagem, o tratamento e o destino final do lixo doméstico, do lixo originario
da varricao e da limpeza de logradouros e vias publicas, do lixo proveniente de feiras livres,
mercados, parques e edificios publicos, e do lixo originario das demais atividades comerciais,
como as industriais ou de servicos.

§ 1° Nos casos de residuos solidos industriais, comerciais, agrossilvipastoris, de
servicos, de transportes, de mineracdo, de constru¢do civil e de saude, cujo manejo seja
atribuido ao gerador, cabe ao mesmo a classificagdo, a segregacdo, a coleta, o transporte, o
tratamento e a disposi¢ao final ambientalmente adequada do residuo, em conformidade com
as legislacoes especificas.
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§ 2° O Plano de Saneamento Bésico devera conter prescrigdes para o manejo dos
residuos solidos urbanos, em especial dos originarios de constru¢do e demoli¢do, com
previsdo de construcao de usinas de reciclagem.

Art. 30. Sao diretrizes para a gestdo dos residuos sélidos e a limpeza urbana:

L. a protecdo da satde publica e da qualidade do meio ambiente;

II. a reducao da geracdo dos residuos soélidos, mediante praticas de consumo
sustentavel;

1. a conscientizacdo dos agentes produtores a respeito da responsabilidade que

possuem pela gestao dos residuos gerados em razao dos seus produtos ou dos seus sistemas de
producdo e suas consequentes externalidades negativas;

IV. a ampliagdao do atendimento da rede publica de coleta seletiva de residuos
solidos;

V. a erradicagdo dos pontos de descarte indevido de residuos solidos no
municipio;

VI.  a busca por projetos, fundos e programas que auxiliem no custeio do sistema
de coleta e tratamento de residuos solidos e adequagao da taxa cobrada;

VII. o controle dos efeitos potencialmente danosos ao meio ambiente e a saude nas
areas de armazenamento, tratamento e destinagao final de residuos solidos;

VIII. incentivo a estudos e pesquisas direcionados para a busca de alternativas
tecnologicas e metodologicas para a coleta, o transporte, o tratamento e a deposi¢do final do
lixo.

Secao IV
Do Manejo de Aguas Pluviais

Art. 31. O manejo de aguas pluviais compreende as seguintes atividades:

L. drenagem urbana;

II. transporte de aguas pluviais urbanas;

1. detencdo ou retencdo de aguas pluviais urbanas para amortecimento de vazoes
de cheias;

IV. disposi¢do final adequada das dguas pluviais urbanas.
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Art. 32. Sao diretrizes para o manejo de aguas pluviais:

L. a adogdo de providéncias que visem implantar infraestrutura basica adequada
para promog¢do do manejo das aguas pluviais, de modo a garantir a seguranga da vida e do
patrimonio, bem como evitar e reduzir prejuizos ambientais e econdmicos decorrentes de
processos erosivos e de reten¢ao de dgua;

II. a garantia do equilibrio entre absor¢do, retencdo e escoamento de aguas
pluviais a partir das caracteristicas do solo e da capacidade de suporte das bacias
hidrograficas, observando a obrigatoriedade da previsao de areas para execugao de estruturas
e sistemas de drenagem sustentavel;

1. a reducdo da ocorréncia de enchentes e inundagdes e do impacto com
deslizamentos, principalmente em areas de alta declividade;

IV. o planejamento e a readequacdo dos pontos de langamento de drenagem
existentes, de forma a garantir a dissipagdo de energia antes do langamento no leito dos
corregos, respeitando a capacidade hidrica dos mesmos;

V. o incentivo ao aproveitamento das 4guas pluviais mediante a captagdo ou o
aproveitamento de aguas pluviais nas edificagdes, em areas publicas e privadas, condicionado
ao atendimento dos requisitos de satude publica e de protecdo ambiental pertinentes;

VI.  a preservagdo e a recuperacdo das areas de interesse para a drenagem, tais
como varzeas, fundos de vale, faixas marginais dos cursos de agua, cabeceiras de drenagem e
areas sujeitas a inundagdes, compatibilizando, caso possivel, com o uso de parques, pragas e
areas de recreacao;

VII. a elaboragdo e a atualizacdo continua do diagndstico da drenagem urbana no
municipio, enfocando os aspectos relacionados a prevencgdo e ao controle de inundagdes, as
condig¢des de risco a saude, ao risco geoldgico e a expansao do sistema de circulacao;

VIII. a busca por alternativas de gestdo que viabilizem a autossustentacio
econdmica e financeira do sistema de drenagem urbana;

IX.  arealizagdo de estudos e a adogdo de medidas que previnem e evitam danos as
arcas urbanas e unidades de conservacao e as areas de interesse ambiental;

X. a adog¢do de medidas para a eliminacdo dos lancamentos clandestinos de
efluentes liquidos e dos residuos solidos de qualquer natureza nos sistemas de drenagem
pluvial,
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XI. o incentivo a ado¢do de implantacio de drenagem sustentdvel nos
empreendimentos.

Secao V
Da Energia Elétrica
Art. 33. Sdo diretrizes setoriais do fornecimento de energia:

L. a garantia de que todo habitante da cidade de Jodo Pessoa possa dispor de uma
rede de fornecimento eficaz e continuo de energia elétrica para uso de tal recurso;

II. a promogdo do uso racional e eficiente da energia elétrica e do géas natural para
os segmentos residencial, comercial, industrial, automotivo e institucional;

1. o estimulo a introdu¢do permanente de tecnologias eficientes, tanto para a
oferta quanto para a demanda de energia, com a finalidade de reduzir a necessidade de
investimentos;

IV. o incentivo a fontes renovaveis e sustentaveis de geragao de energia elétrica.
CAPITULO VI
DA ADMINISTRACAO PUBLICA E GESTAO ADMINISTRATIVA

Art. 34. S3o diretrizes para o desenvolvimento institucional da administragao publica
e para a gestao administrativa municipal:

L. a institui¢do do sistema municipal de planejamento;

II. a implantacdo do Cadastro Técnico Geoprocessado Multifinalitario para o
devido conhecimento do territorio;

1. a garantia de meios administrativos, financeiros, operacionais e politicos para
o controle e gestdo do uso do solo, assim como para a implantacdo das agdes priorizadas pelo
Plano Diretor;

IV. a promogao da integracdo entre as secretarias e os demais 6rgaos da Prefeitura
Municipal;

V. a garantia ao trabalho em rede entre as secretarias de natureza fim, integrado
com as demais secretarias da prefeitura e com os 6rgaos publicos;

VI. o controle, o melhoramento e a informatiza¢cdo dos processos de trabalho;
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VII.  a garantia do numero adequado de servidores na concepg¢do, na producdo e na
avaliag¢do dos servigos publicos municipais por meio da realizagdo de concursos publicos;

VIII. a capacitagdo dos servidores para a gestdo publica;

IX. 0 monitoramento ¢ o controle do Plano de Ac¢do e Investimentos do Plano
Diretor, garantindo sua publicizagdo junto a popula¢do de Jodo Pessoa e ao Conselho de
Desenvolvimento Urbano (CDU) em conjunto com a Diretoria de Andlise e
Acompanhamento de Legislagdo Urbanistica (DAALU);

X. a consolidacdo do Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU) como espago
democratico de decisdo sobre a politica de desenvolvimento urbano, apoiando a garantia da
gestdo democratica na elabora¢do, na revisdo e na implantagdo do Plano Diretor e das
politicas dele derivadas.

CAPITULO VII
DA MOBILIDADE URBANA E ACESSIBILIDADE UNIVERSAL

Art. 35. A politica municipal de mobilidade urbana tem o compromisso de facilitar os
deslocamentos e a circulagdo de pessoas e bens na cidade, conforme diretrizes que seguem:

L. a priorizagao do uso do transporte publico coletivo em relagdo ao transporte
individual motorizado, e 0 modo de deslocamento nao motorizado em relacdo ao motorizado,
em especial no Centro Historico;

II. a melhora e a ampliacao da integragao do transporte publico coletivo na cidade
e a busca pela consolidagdo da integracao metropolitana;

1. a promocao da integragdo entre os modos de deslocamento motorizados € nao
motorizados e o transporte publico coletivo;

IV. a ampliacdo e a participagdo do transporte publico coletivo e do modo de
deslocamento ndao motorizado na divisao modal;

V. a promog¢do da conectividade no sistema viario, adotando estratégias para
redugdo dos congestionamentos;

VL o incentivo ao uso de modais ativos nos deslocamentos intraurbanos;

VII. a proposi¢do de rede cicloviaria que ndo apenas atenda a demanda existente,
mas que estimule a utilizacdo da bicicleta para deslocamentos didrios a trabalho ou estudo,
com infraestrutura conectada;
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VIII. a implantagdo de proposta de reestruturacdo do Sistema de Transporte Publico
Coletivo do Municipio, em consonancia com os resultados do Plano Municipal de Mobilidade
Urbana, promovendo a integra¢do intermodal, inclusive com a regido metropolitana,
reorganizando as linhas urbanas e os terminais de integragao;

IX. o incentivo da criagdo de novas centralidades e o fortalecimento das ja
existentes, evitando o espraiamento urbano;

X. a facilitagdo ao deslocamento com seguranga, autonomia e conforto no
municipio através da criacdo uma rede integrada de vias, de estrutura cicloviaria e de ruas
preferenciais ou exclusivas para pedestres;

XI.  a garantia do acesso aos servicos basicos e equipamentos sociais a todos os
cidaddos, com a reducdo das desigualdades socioespaciais;

XII. o uso dos principios do desenho universal na mobilidade urbana e no acesso
aos sistemas de transporte;

XII. a compatibilizagdo do planejamento e da gestdo da mobilidade urbana,
objetivando a promoc¢ao da melhoria da qualidade do meio ambiente, de modo a estabelecer
politicas de mitigagdo dos custos ambientais e socioecondmicos dos deslocamentos de
pessoas e cargas nas vias do municipio;

XIV. a manutencdo e o aprimoramento do Centro Operacional de Transito e
Transporte (COOT), com objetivo de realizar o monitoramento integrado e remoto do
transporte publico coletivo e do transito;

XV. a realizacdo periddica de estudos e pesquisas para a identificagdo e o
monitoramento das caracteristicas dos deslocamentos usuais da populacdo e suas variacdes;

XVI. a garantia da seguranca vidria em todos os componentes do sistema de
transporte e transito, promovendo o respeito a vida;

XVII. o desenvolvimento de programas e campanhas educativas objetivando a
divulgacdo das normas de transito para uma circulagdo mais segura, a conscientizacdo quanto
ao uso racional dos modais de transporte, a integracdo intermodal e o compartilhamento do
espaco publico;

XVIIL o incentivo do desenvolvimento cientifico-tecnoldgico e o uso de energias
renovaveis e menos poluentes nas frotas de dnibus;

XIX. a proibicdo do uso do recuo frontal para vagas de estacionamento em vias
expressas, arteriais e coletoras;
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XX. aelaboracdo de estudos para a conversdo das vagas de estacionamento sobre o
recuo frontal em vagas paralelas na via publica, vinculadas a Zona Azul;

XXI. aracionalizagdo da oferta de vagas publicas de estacionamento para transporte
motorizado individual, com prioriza¢do do uso da Zona Azul;

XXII. aampliagdo da fiscalizagdo de estacionamento regulamentado na Zona Azul;

XXIII. a regulamentacdo de todos os aspectos ligados a circulagdo e a operagdo do
transporte de cargas no municipio;

XXIV. a consolidagdo e regulamentacao de Polos Geradores de Viagens;

XXV. a promogdo da integragdo de agdes e politicas intersecretariais para a
consolidagdo da abordagem integrada na gestao da mobilidade urbana em Jodo Pessoa;

XXVLI. o incentivo da ampla participacdo da sociedade civil no planejamento da
mobilidade urbana.

Paragrafo tinico. A implantacdo da politica de acessibilidade e mobilidade urbana
deve ser realizada como parte integrante do conjunto da Politica Municipal de Mobilidade
Urbana e do Plano de Mobilidade Urbana de Jodo Pessoa, como também da Politica de
Acessibilidade Urbana, sempre em conformidade com as disposi¢des deste Plano Diretor.

Art. 36. As diretrizes norteadoras da politica de acessibilidade e mobilidade urbana
para a gestdo do espaco urbano sdo as seguintes:

L. a priorizagdo das calcadas como o principal sistema de circulacdo da cidade;

II. a padroniza¢do das calgadas de Jodo Pessoa de modo a garantir as normas em
vigor acerca da acessibilidade e da seguranca para o pedestre, incluindo as pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida e buscando estabelecer rotas acessiveis que conectem:

a) espacos publicos;

b) institui¢des de ensino;
c) equipamentos de saude;
d) equipamentos publicos;
e) areas comerciais; ou

f) areas de servigos;
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1. a requalificacdo das calcadas de Jodo Pessoa, considerando as questdes de
acessibilidade e seguranga do pedestre;

IV. a adequacdo das calcadas com largura inadequada as condigdes de
acessibilidade a partir de critérios e procedimentos objetivos, avangando a calgada sobre as
faixas de rolamento ou por meio de estimulos ou sang¢des aos proprietarios para cessao dos
recuos dos lotes para uso publico;

V. a ampliacdo das calcadas por meio da redugdo das faixas de rolamento ou por
estimulo a gentileza urbana com cessdo de area do lote privado;

VI.  a defini¢do objetiva de critérios e procedimentos para a implantacdo de rede
cicloviaria, adequando o espago dos veiculos motorizados individuais nas vias arteriais e
coletoras para garantir a circulagdo segura de ciclistas;

VII. a priorizag¢do da circulacdo dos veiculos de transporte publico coletivo nas vias
radiais e perimetrais mediante a definicdo de espago exclusivo de circulagdo,
preferencialmente pela segregacdo fisica das faixas de rolamento destinadas ao transporte
publico coletivo;

VIII. a restricdo do espago destinado ao estacionamento de veiculos motorizados
individuais nas areas publicas, em especial nos corredores estruturais de transporte coletivo;

IX. a implantacio de infraestrutura vidria priorizando a ampliacdo das
possibilidades de transposi¢do de barreiras fisicas naturais, como vales e rios,
principalmente para ciclistas e pedestres, e para o transporte publico coletivo de passageiros,
em especial ao longo dos eixos de estruturacdo da transformacdo urbana, garantindo assim
espagos adequados, seguros e acessiveis para pedestres, ciclistas e, especialmente, para as
pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

CAPITULO VIII
DO USO DO SOLO E HABITACAO
Art. 37. Sao diretrizes da urbanizag¢do, do uso, da ocupacao do solo e da habitagao:

L. a adequagdo da legislagdo urbanistica para melhorar o controle do territdrio,
sob os principios de transparéncia, eficiéncia administrativa e desenvolvimento sustentavel;

II. a atuacdo na fiscalizacdo, a prevencdo e a mitigagcdo de riscos na aplicacdo da
legislacdo urbanistica;
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III.  a ordenagdo do uso e da ocupacgdo do territério municipal de forma a garantir a
qualidade de vida da populagdo e o desenvolvimento das atividades humanas de forma plena
e sustentavel;

IV. a promog¢do do estabelecimento de éareas urbanizadas mais compactas no
territorio;

V. a promog¢do da urbanizagdo estruturada ao longo das principais infraestruturas
de conexao, com o aumento das densidades demograficas ao longo da rede viaria estrutural;

VI.  a promogao da flexibilizacdo de usos, de modo a reduzir os deslocamentos e
equilibrar a distribui¢ao dos locais de emprego e trabalho na cidade de Jodo Pessoa;

VII. apromogdo da integracdo dos parcelamentos residenciais distribuidos de forma
dispersa e fragmentada no territorio e os ntcleos urbanos consolidados vizinhos;

VIII. o estimulo a ocupacao dos vazios residuais das areas urbanizadas dotadas de
servigos, infraestrutura e equipamentos, preferencialmente direcionado a criagdo de novas
areas urbanas, de forma a otimizar a capacidade da infraestrutura instalada e a reduzir os
custos de urbanizagao, observando as condicionantes ambientais do territorio;

IX.  aproposicdo e a admissdo de novas formas de urbanizagao;
X. a atuacao na preservagao do patrimonio histérico e cultural;

XI.  a redugdo progressiva do déficit social urbano representado pela caréncia de
infraestrutura urbana, de servigos sociais ¢ de moradia, por meio de investimentos e¢ da
aplicagdo dos instrumentos juridicos, tributarios e financeiros previstos nesta Lei
Complementar;

XII. o estimulo as melhorias urbanas e habitacionais, com a promocao da
infraestrutura basica e a regularizagao fundiaria;

XIII.  a garantia do direito a moradia digna;

XIV. a viabilizagdo do aumento de areas destinadas aos programas e projetos
habitacionais, preferencialmente em dareas urbanas ja consolidadas ou em consolidacao,
observando a capacidade de suporte socioecondmica e ambiental do territdrio, e evitando a
cria¢do de novos nucleos urbanos dissociados da trama urbana existente;

XV. a promocao de programas que estabelecam a ocupagdo do territorio de forma
equilibrada, com setores socialmente diversificados e areas integradas ao meio ambiente
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natural, desde que respeitem as areas de risco a saude e a capacidade de suporte
socioambiental;

XVI. a criagdo por ato do chefe do executivo, de comissdo temporaria de mediagao
de conflitos, envolvendo as secretarias ¢ as liderangas comunitarias relacionadas ao tema,
para apoiar o didlogo com o poder publico nos projetos de relocacdo de comunidades em
areas de risco.

Paragrafo tnico. A ocupacdo de areas com restricdes ambientais somente sera
permitida quando observada a legislacdo especifica para licenciamento ambiental.

CAPITULO IX

DA INTEGRACAO COM OS MUNICiPIOS LIMITROFES DA REGIAO
METROPOLITANA DE JOAO PESSOA, COM O ESTADO E COM A UNIAO

Art. 38. O Plano Diretor visa propiciar melhores condi¢des para o desenvolvimento
integrado, harmoénico e sustentdvel de Jodo Pessoa com a Regido Metropolitana,
constituindo-se como o instrumento basico, global e estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, determinante para todos os agentes, publicos e privados.

Art. 39. O desenvolvimento integrado com os municipios limitrofes e com os demais
municipios da Regido Metropolitana sera realizado por meio de Planos, Programas e Projetos
conjuntos firmados entre o municipio de Jodo Pessoa e os demais, a partir de consorcios
publicos ou convénios de cooperagao.

Paragrafo unico. Os consércios ou convénios de cooperacdo terdo por objetivo a
prestacdo de servicos, a aquisicdo de bens, produtos e equipamentos, e a instalacdo de
infraestrutura e servigos para o saneamento ambiental.

Art. 40. Constituem diretrizes para a integracdo entre os entes metropolitanos e
federados no municipio:

L a integracdo do processo e a elaboragdo do macroplanejamento com o objetivo
de normatizar e criar critérios para instalacdo de infraestrutura e servigos de interesse comum,
além de definir normas para sua opera¢ao ¢ manutencao;

II. o fomento e o apoio a organizagdo metropolitana, a formulacdo e a
manutencdo da Agéncia Metropolitana, a realizacdo do Plano Metropolitano e a definicdo
adequada de seu recorte territorial;

I1I. a atuagdo técnica, politica e financeira para a implantacdo de programas,
projetos e obras segundo os interesses politico-metropolitanos e coletivos;
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Iv. o fortalecimento da governanca voltada as agdes ambientais para obten¢do de
maior controle na gestdo das areas protegidas ou de fragilidade ambiental, evitando ocupagdes
e usos divergentes daqueles estabelecidos pela legislagdo, pelo zoneamento e pelos planos de
manejo;

V. a promocdo da gestdo integrada dos recursos hidricos, com foco na prestacao
de servicos ecossistémicos, no manejo sustentavel e no comprometimento em fun¢do dos
objetivos sociais, econOmicos € ambientais;

VL a integracdo das cadeias produtivas locais de forma a agregar valor na
producao regional e na melhoria do desenvolvimento da cidade de Jodo Pessoa.

Art. 41. O planejamento e a gestdo das politicas ptiblicas do municipio de Joao Pessoa
deverdo considerar as diferencas e especificidades regionais, buscando a reducdo das
desigualdades sociais, a melhoria das condi¢cdes ambientais e o desenvolvimento econdmico.

TITULO I
ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO1
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
Art. 42. Os objetivos do ordenamento territorial no municipio de Jodo Pessoa sdo:
L garantir a justa distribuicdo de beneficios e 6nus do processo de urbanizagao;

II. dotar as areas do territorio do municipio com a infraestrutura necessaria para o
seu desenvolvimento compativel com as diretrizes e objetivos de sustentabilidade, bem como
promover melhorias nas areas em que essas estruturas ja sdo existentes, garantindo assim a
universalizacdo das politicas urbanas;

I11. promover a distribui¢do de usos e a intensificacdo do aproveitamento do solo,
de forma equilibrada com relagdo a infraestrutura, aos sistemas de transportes e ao meio
ambiente, evitando a ociosidade ou a sobrecarga, a fim de potencializar os investimentos
coletivos e publicos;

Iv. propor e admitir novas formas de urbanizagdo adequadas as necessidades
decorrentes de novas tecnologias e do desenvolvimento social, possibilitando a eliminagao de
passivos urbanos e a recuperagao de areas degradadas e/ou ocupadas irregularmente;

V. promover a regularizagdo fundiaria e urbanistica, garantindo a implantagao dos
planos urbanisticos e de infraestrutura urbana nas areas regularizadas pelo municipio;

Assinado por 1 pessoa: CICERO DE LUCENA FILHO

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://joaopessoa.ldoc.com.br/verificacao/80F7-5268-E10F-DCBA e informe o cédigo 80F7-5268-E10F-DCBA



GABINETE DO PREFEITO

VI. instituir, na area urbana, mecanismos e regramentos urbanisticos destinados a
estimular o adensamento sustentavel de areas com infraestrutura ociosa;

VII. implantar mecanismos de incentivo a recuperacdo e a conservacao do
patrimonio cultural, natural e construido;

VIII. investir nas Macrozonas Adensaveis (MAD) do municipio, com o objetivo
prioritario de fixar e diversificar os usos e a populagdo, além do adensamento sustentavel,
garantindo o direito a moradia e o acesso a infraestrutura e aos servigos publicos;

IX. garantir o direito a uma cidade sustentavel, que compreende os direitos ao
acesso a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, & infraestrutura urbana,
aos sistemas de transportes, aos servigos publicos, ao trabalho, a cultura e ao lazer, para a
presente e as futuras geracdes;

X. definir a ado¢do de padrdes de produgdo, de consumo de bens e servigos e de
expansdo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e
econdmica do municipio;

XL garantir a populagdo o direito a saude, por meio de medidas proativas nas areas
de saneamento;

XII.  estabelecer exigéncias e sanc¢des para controle do impacto da implantacdo de
empreendimentos que possam representar sobrecarga na capacidade de infraestrutura,
inclusive a viaria, ou danos ao ambiente natural e construido em suas areas de influéncia;

XII. fortalecer diretrizes e procedimentos que possibilitem a mitigagdo dos efeitos
negativos da implantagdo de empreendimentos geradores de impacto, harmonizando-os com o
entorno;

XIV. reforcar agdes para coibir as ocupagdes em areas de risco ambiental, areas de
preservacdo permanente e outras areas ndo edificaveis, a partir da agdo integrada dos setores
municipais responsaveis pelo planejamento, pelo controle urbano, pela defesa civil, pelas
obras e manutengoes e pelas redes de agentes comunitarios, ambientais e de satude;

XV. adotar medidas para garantir a transferéncia de atividades consideradas
incompativeis com a zona em que se encontram, priorizando o atendimento as demandas de
habitacao de interesse social;

XVI. desenvolver, por meio de instrumentos de incentivo, parcerias com a iniciativa
privada, com o intuito de implantar programas de preservagao, revitalizagao e urbaniza¢ao do
territorio municipal;
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XVIIL. estimular iniciativas de producdo cooperativa, empresas ou atividades
desenvolvidas por meio de micro e pequenos empreendimentos, em especial nas areas mais
vulneraveis em termos sociais.

CAPITULO 11
DA DIVISAO DO TERRITORIO

Art. 43. Nos termos da Lei que dispde sobre o Perimetro Urbano do Municipio de
Jodo Pessoa, o perimetro urbano compreende a totalidade do territério municipal e ¢
composto por areas com melhoramentos e servigos publicos, especialmente unidades de
educacdo, de satde e de assisténcia social, pavimentagdo, drenagem, transporte coletivo, rede
de abastecimento de dgua, coleta e tratamento de esgotos, rede de iluminagdo publica e coleta
de lixo, nos termos da Lei Federal N.° 5.172, de 25 de outubro de 1966, que trata sobre o
Sistema Tributario Nacional.

CAPITULO III
DO MACROZONEAMENTO

Art. 44. O territorio do municipio de Jodo Pessoa ¢ constituido por cinco Macrozonas
espacialmente delimitadas conforme o Anexo I desta Lei Complementar, compreendendo:

L. Macrozona Adensavel 1 — MAD-1;

II. Macrozona Adensavel 2 — MAD-2;

I11. Macrozona Adensavel 3 —- MAD-3;

IV. Macrozona de Baixa Densidade — MBD;
V. Macrozona de Protecdo Ambiental — MPA.

§ 1° As Macrozonas caracterizam-se como espagos territoriais homogéneos cujos usos
e ocupacgdes sdo subordinados as restricoes ambientais, locacionais e funcionais presentes no
territorio municipal.

§ 2° O adensamento, bem como os usos ¢ as atividades permitidos, sdo conformados
as caracteristicas de cada Macrozona, orientam a oferta de infraestrutura e servicos ¢ buscam
a redu¢do dos custos de administra¢gdo municipal.

Art. 45. As Macrozonas sao divididas em Zonas de Uso e Ocupagdo, identificadas de
acordo com suas caracteristicas culturais, espaciais € ambientais similares.
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Art. 46. A ordenagdo do territorio consiste no processo de organizacdo do espago
fisico de forma a possibilitar as ocupagdes, a utilizacdo e a transformacdo do ambiente de
acordo com as suas potencialidades, aproveitando as infraestruturas existentes e assegurando
a preservagao de recursos limitados.

Art. 47. As caracteristicas de cada Macrozona de acordo com as vocagdes intrinsecas
as areas ¢ aos objetivos deste Plano Diretor para a gestdo do uso e da ocupagdo do territdrio
sdo:

L Macrozona Adensavel 1 — MAD-1 compreende as porcdes territoriais
urbanizadas de maiores densidade e dinamica urbana do municipio, nas quais a
disponibilidade de infraestrutura basica e a capacidade de suporte ambiental permitem a
intensificagdo do uso e da ocupagdo do solo, bem como o aproveitamento eficiente da
infraestrutura instalada, e em que se pretende promover o desenvolvimento sustentavel, de
modo a direcionar, ordenar e controlar a ocupagdo e o adensamento, tendo em vista a oferta e
a demanda por redes de infraestruturas urbanas, servigos publicos, equipamentos
comunitarios e demais atividades que possibilitem o direito a cidade sustentavel,
constituindo-se de areas urbanas com capacidade de acomodar maior densidade populacional,
com previsdo de maior diversificagdo de usos e atividades e de alto potencial construtivo;

II. Macrozona Adenséavel 2 — MAD-2 compreende as areas de grande potencial ou
tendéncia de ocupagdo na proxima década, em que a disponibilidade de infraestrutura bésica e
a capacidade de suporte ambiental permitem uma intensificacio moderada do uso e da
ocupacgao do solo;

I11. Macrozona Adensavel 3 — MAD-3 compreende as dreas em que a
disponibilidade de infraestrutura basica e a capacidade de suporte ambiental restringem a
intensificagdo do uso e da ocupacao do solo;

Iv. Macrozona de Baixa Densidade — MBD compreende as areas com
caracteristicas predominantemente rurais € que servem para controle da expansdo urbana,
priorizando a manuteng¢do das caracteristicas rurais, aliadas a protecdo e a recarga dos
mananciais e as atividades econdmicas ligadas ao desenvolvimento sustentavel e ao turismo,
mantendo a qualidade da 4gua para abastecimento publico através da ado¢do de medidas de

saneamento basico;

V. Macrozona de Protecdo Ambiental — MPA compreende as areas em que a
protecdo e a conservagdo de seus aspectos ambientais e paisagisticos caracteristicos sao
objetivos primordiais, junto do controle € do manejo do solo e do abastecimento publico de
agua, da protecdo e da conservagdo do sistema natural existente, e da regulamentacdo e do
controle da qualidade ambiental, necessitando de restricdes de uso e ocupagdo do solo as
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quais serdo melhores definidas no zoneamento e nos instrumentos proprios, quando for o
caso.

§ 1° As Macrozonas definidas nesse artigo estdo delimitadas em mapa, objeto do
Anexo I desta Lei Complementar.

§ 2° Em virtude da proposta de expansdo urbana futura, a infraestrutura a ser
implantada no bairro Portal do Sol, integrante da MAD-2, devera ser dimensionada
considerando os parametros da MAD-1.

Art. 48. As Macrozonas de Prote¢do Ambiental (MPA) e Macrozona de Baixa
Densidade (MBD) compreendem as areas com caracteristicas originais dos ecossistemas, as
areas consideradas estratégicas para a garantia de preservagdo e conservagdo dos recursos e
reservas naturais ou de transi¢do a essas areas, ¢ as areas de abrangéncia das bacias de
interesse de constituicdo de mananciais metropolitanos futuros.

Art. 49. Para efeitos desta Lei, considera-se:

L que o indice de aproveitamento ¢ a relagdo entre a area construida computavel
e a area do terreno;

a) o indice de aproveitamento basico ¢ o potencial construtivo definido para o
lote outorgado gratuitamente;

b) o indice de aproveitamento maximo ¢ o limite maximo edificavel para os lotes,
a ser outorgado de forma onerosa;

II. que os usos permitidos sao as atividades que apresentam compatibilidade com
as finalidades urbanisticas da zona ou do setor correspondente.

§ 1° A defini¢do do indice de aproveitamento maximo considera a hierarquia viaria, a
infraestrutura urbana disponivel, a localizacdo dos centros e subcentros locais, as pragas e
areas econOmicas, além dos condicionantes ambientais e da politica de desenvolvimento
urbano.

§ 2° A concessao do indice de aproveitamento maximo sera condicionada a avaliagao
do municipio a respeito da capacidade do sistema de circulagdo, da infraestrutura disponivel,
das limitagdes ambientais e das politicas de desenvolvimento urbano.

Art. 50. O potencial construtivo adicional ¢ um bem juridico dominical, de
titularidade da Prefeitura de Jodo Pessoa, o qual consiste na autorizagdao dada pelo municipio
para a constru¢do acima do indice de aproveitamento basico permitido.
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§ 1° Dever4 ser utilizado para o calculo do potencial construtivo da:

L. Macrozona Adensavel 1 — MAD-1, indice de aproveitamento bésico igual a 1
(um) e indice de aproveitamento maximo igual a 6 (seis);

II. Macrozona Adensavel 2 — MAD-2, indice de aproveitamento basico igual a 1
(um) e indice de aproveitamento maximo igual a 4 (quatro);

1. Macrozona Adensavel 3 — MAD-3, indice de aproveitamento basico igual a 1
(um) e indice de aproveitamento maximo igual a 2 (dois);

IV. Macrozona de Baixa Densidade — MBD, indice de aproveitamento basico e
maximo igual a 0,5 (cinco décimos);

V. Macrozona de Protecao Ambiental — MPA, indices de aproveitamento basico e
maximo igual a 1 (um).

§ 2° O uso dos indices de aproveitamento maximo estard vinculado a comprovacao de
existéncia de infraestrutura de drenagem publica, pavimentacdo do sistema viario e
infraestrutura de abastecimento de agua e coleta, tratamento e destinagao final de esgoto.

§ 3° A comprovagdo das infraestruturas citadas no paragrafo anterior sera avaliada
pela Diretoria de Controle Urbano (DCU), mediante a apresentagdo pelo empreendedor de
certidoes emitidas pelos 6rgaos responsaveis.

§ 4° Caso a existéncia das infraestruturas nao seja comprovada, devera ser utilizado o
indice de aproveitamento basico.

§ 5° Com objetivo de garantir a preservagdo ambiental em parceria com a iniciativa
privada, a Lei de Uso e Ocupacao do Solo podera estabelecer setores especiais com indices de
aproveitamento maximo diferentes daqueles estabelecidos no § 1° deste artigo.

CAPITULO IV
DAS ZONAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 51. As zonas de uso e ocupacdo do solo do municipio de Jodo Pessoa sdo porcdes
do territorio definidas para efeitos de parcelamento, ocupagdo, aproveitamento e uso do solo,
e encontram-se delimitadas e normatizadas na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, integrante
deste Plano Diretor.

Art. 52. A legislacdo de uso e ocupacdo do solo delimitard as compartimentagdes das
macrozonas de acordo com o suporte natural e a infraestrutura, definindo pardmetros
construtivos e usos permitidos.
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Paragrafo tnico. A implementagdo e a gestdo do zoneamento de uso e ocupacdo do
solo devem garantir a segregacdo de atividades incompativeis devido ao porte e a natureza
delas.

Art. 53. Na ocupacdo dos lotes deve ser garantida a manutencdo de padrdes de
conforto ambiental, eficiéncia energética, respeito a ventilagdo, iluminacdo, insolacdo e
mobilidade urbana.

Secao I
Das Zonas Especiais

Art. 54. Zonas Especiais sdo porcdes do territério do municipio com destinagao
especifica e normas proprias de parcelamento, uso € ocupagao do solo, que compreendem:

L. as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), indicadas no Anexo II e
relacionadas no Anexo III desta Lei;

II. as Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental, Histérico e Cultural, conforme
mapa indicado no Anexo VII desta lei; e

1. as Zonas Especiais de Restri¢des Adicionais, conforme Anexo VIII desta Lei.

Paragrafo unico. A criacdo de novas Zonas Especiais ¢ a alteracdo dos perimetros das
zonas existentes devem ser aprovadas em lei, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Urbano
(CDU).

Subsecao I
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 55. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) correspondem tanto as areas
de assentamentos habitacionais de populacdo de baixa renda, surgidas espontaneamente,
consolidadas, carentes de infraestrutura basica e passiveis de urbanizagdo, regularizagdo
fundiaria ou constru¢do de habitacdo de interesse social, quanto as areas destinadas a provisao
de programas habitacionais de interesse social pelo Poder Publico, regulamentadas por Lei
Especifica e que podem ser subdivididas em duas categorias:

L Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS 1, caracterizada como areas de
assentamentos habitacionais de populagdo de baixa renda, surgida espontancamente,
consolidada, carente de infraestrutura basica, que ndo coincide com areas de risco ou de
protecao ambiental, e que ¢ passivel de regularizagao urbanistica e fundiaria, bem como de
construgdo de habitacdes de interesse social (HIS);
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II. Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS 2, caracterizada como éarea com
lotes ou glebas nao edificadas ou subutilizadas, dotada de infraestrutura e de servigos urbanos
e destinada, prioritariamente, as familias originarias de projetos de urbanizagdo ou a
construcdo de conjuntos habitacionais de interesse social promovida pelo poder publico, nos
termos de legislagdo especifica.

Art. 56. Os objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1) sdo:
L. reconhecer o direito a cidade das comunidades instaladas;

IL. priorizar investimentos que garantam condig¢des adequadas de habitabilidade
aos moradores, com parametros diferenciados em fungcdo de suas caracteristicas
socioeconOmicas, morfoldgicas e tipologicas e das condicionantes ambientais do territorio
onde estdo inseridas;

I1I. promover a regularizac¢do urbanistica e fundiaria;

IV. inibir a especulagdo imobilidria e comercial sobre os imodveis situados nessas
areas;

V. promover a instalagao de equipamentos e implantacao de espagos coletivos.

Art. 57. Os objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2) sdo:

L. promover a implantacdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS), incluindo a
instalacdo de equipamentos e a implantagao de espagos coletivos, com prioridade de titulagao
dada as mulheres;

IL. possibilitar a realocagdo de familias provenientes de areas de risco, non
aedificandi, sob intervencao urbanistica e em situagdo de auxilio-moradia.

Paragrafo tnico. A realocagdo das familias provenientes de area de risco, non
aedificandi ou cujo imovel foi removido por razdo de intervengdo urbanistica, devera
preferencialmente ser realizada no entorno da respectiva area ou da Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS).

Art. 58. Lei Especifica estabelecera os critérios para delimitacdo das Zonas Especiais
de Interesse Social e do contetido dos planos urbanisticos que deverao no minimo observar e
prever:

L. diretrizes e parametros urbanisticos especificos para o parcelamento, uso e
ocupacao do solo, respeitando os parametros ja definidos para a érea;

II. indicagdo das intervengdes necessarias a regularizacio urbanistica e fundiaria;
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II1. delimitagdo de areas non aedificandi.

§ 1° Devera ser elaborado um Plano Urbanistico proprio para cada area urbana
caracterizada como ZEIS.

§ 2° O processo de elaboracdo deste plano devera ser participativo, contando com a
participagdo da comunidade.

Art. 59. A Lei que criar uma Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1) podera
estabelecer que a area nao edificada ou subutilizada contigua a ela poderé ser incorporada ao
seu perimetro, mediante Decreto, desde que seja destinada a relocagdo de habitagdes ou
edificacdo de equipamentos comunitarios e sociais previstos no respectivo plano urbanistico,
observando as determinagdes da legislagdo especifica.

Subseciao 11
Das Zonas Especiais de Preservacio Ambiental, Historica e Cultural

Art. 60. As Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental, Historica e Cultural sdo
por¢des do territério municipal nas quais o interesse social de preservacao, manutencao e
recuperagdo de caracteristicas paisagisticas, ambientais, histéricas e culturais, impde normas
especificas e diferenciadas para o uso e ocupagao do solo, que abrangem:

L. as Zonas Especiais de Protecdo Ambiental, regulamentadas na Lei de Uso e
Ocupacgao do Solo, mediante estabelecimento de usos e limites de ocupagao compativeis com
a garantia do meio ambiente equilibrado, incluem Areas de Preservagdo Permanente (APPs) e
outras areas protegidas por legislagdo federal, como as reservas florestais, as matas privadas
preservadas, os parques urbanos e as faixas de preservagdo moderada;

IL. as 4reas tombadas ou preservadas por legislacdo municipal, estadual ou
federal;

II1. a Falésia do Cabo Branco, a faixa dos 100m (cem metros) das bordas de
tabuleiros, o Parque Arruda Camara, a Mata do Buraquinho, o platé do Altiplano do Cabo
Branco, o Parque do Cabo Branco, o Parque Estadual das Trilhas, os manguezais, os
mananciais de Marés-Mumbaba e de Gramame, a Ponta ¢ a Praia do Seixas, o Sitio da Graga,
o Parque Natural Municipal do Cuid, o Parque Lauro Pires Xavier, o Parque Linear Urbano
Parahyba, o Parque Solon de Lucena, o Parque Ecoldgico Augusto dos Anjos, o Parque
Ecolégico Jaguaribe, o Parque Linear do Complexo do Beira Rio e o Parque Lauro
Wanderley;

IV. as lagoas do Parque Solon de Lucena, Antonio Lins, Jodo Chagas do Buracao e
as Trés Lagoas de Oitizeiro;
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V. terrenos urbanos em encostas com declividade superior a 20%, em areas
alagadigas e sujeitas a deslizamento;

VI.  as pragas publicas com areas superiores a 5.000m?;

VII. os vales dos rios e seus estuarios, corregos, lagoas e suas nascentes,
disciplinadas por legislagdes ambientais especificas, em especial os vales dos rios Jaguaribe,
Cuia, do Cabelo, Agua Fria, Gramame, Sanhaua, Paraiba, Tambia, Mandacaru, Timbo,
Paratibe, Aratu e Mussuré, Jacarapé, Riacho das Estivas (Riacho do Padre), Riacho
Camurupim, Riacho Sanhaud, Riacho das Gragas, Riacho Laranjeiras e Riacho Marimbondo,
e as potenciais nascentes e afluentes na forma da legislagdo federal, estadual e municipal.

§ 1° As Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental, Histérica e Cultural referidas
pelos incisos I, II e III estdo indicadas nos Mapas dos Anexos VII e VIII, que sdo parte
integrante desta Lei.

§ 2° Aplicam-se aos terrenos particulares situados nas Zonas Especiais de Preservacgao
Ambiental, Historica e Cultural o instrumento da Transferéncia do Direito de Construir,
conforme o que ¢ disposto por legislagdo especifica, mediante adesdo do interessado em
programa de preservacao ou restauracao.

Art. 61. O Centro Historico ¢ a por¢do da Area Urbana definida pelo Decreto Estadual
N.°9.484, de 10 de maio de 1982, que corresponde as areas do territorio formadas por sitios,
ruinas, conjuntos ou edificios isolados de expressdo artistica, cultural, historica, arqueoldgica
ou paisagistica, que sejam considerados representativos da memoria arquitetonica,
paisagistica e urbanistica da cidade, cujos parametros de uso e ocupagdo serdo
regulamentados em legislacdo especifica observando as diretrizes estabelecidas nesta Lei
Complementar.

Art. 62. O Poder Executivo podera instituir, mediante lei especifica, novas areas como
Zona Especial de Preserva¢do do Patrimonio Ambiental, Histérico e Cultural de acordo com
0s seguintes aspectos e instrumentos:

I. referéncia historico-cultural;

II. importancia para a preservagao da paisagem e da memoria urbana;

1. importincia para a manutencdo da identidade do bairro;

Iv. valor estético formal ou de uso social, relacionado com a significacdo para a
coletividade;
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V. representatividade da memoria arquitetOnica, paisagistica e urbanistica dos
séculos XVII, XVIII, XIX e XX;

VI.  tombamento pelo Estado da Paraiba;
VII. tombamento pela Unido.

Paragrafo tnico. Os aspectos e instrumentos poderdao ser modificados pelo Plano de
Preservacao do Patrimonio Cultural.

Subsecao I11
Das Areas Especiais com Restricées Adicionais

Art. 63. As areas de restrigdes adicionais sdo por¢des do territorio, situadas em zonas
adensaveis ou ndo, nas quais o interesse social de preservacdo de caracteristicas ambientais,
paisagisticas, historicas e culturais impde restricdes adicionais ao uso e a ocupacao do solo.

Paragrafo unico. Constituem-se como 4reas de restrigdes adicionais o Centro
Principal da Cidade, a Orla Maritima e o platd do Altiplano do Cabo Branco conforme
delimitagdes do Mapa do Anexo VIII, que ¢ parte integrante desta Lei, e os aerodromos, cujas
superficies de protecao sao definidas por regulamentacdo do Departamento de Controle do
Espaco Aéreo (DECEA), vinculado ao Comando da Aeronautica (COMAER).

Art. 64. O Centro Principal, incluindo o Centro Histérico da Cidade, é a porgdo da
Area Urbana que sofre processo acelerado de transformagdo e que abriga fungdes urbanas
conflitantes, tais como maior concentracao de trafego de veiculos e pessoas € um nimero
significativo de edificagdes destinadas a prestagao de servigos publicos, comercial e de
servigos, sendo, portanto, objeto de regulamentacdo complementar especifica, a qual deve ser
submetida a apreciagdo do 6rgdo competente, ¢ que deve contemplar:

L. a restricao a circulagao de veiculos;

II. a regulamentacao de horarios e percursos para operagdo de carga e descarga;
II1. a recuperacao e o livre desimpedimento das vias para circulacao de pedestres;
Iv. o estabelecimento de indices urbanisticos especificos para cada quadra,

considerando a proximidade da 4area do Centro Historico, o entorno do Parque Solon de
Lucena ¢ as areas passiveis de uso residencial ou de adensamento para outros usos.

Art. 65. A area de restricdo da Orla Maritima se constitui como patrimdénio ambiental
e visa cumprir o que determinam o Art. 229 da Constituicdo Estadual e o Art. 175 da Lei
Organica do Municipio de Jodo Pessoa quanto ao controle da altura maxima das edificagdes
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nas primeiras quadras em direcdo ao interior do continente, a ser regulamentada pela Lei de
Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 66. A restri¢do adicional do platdé do Altiplano do Cabo Branco deve ser objeto
de regulamentacdo especifica na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo para permitir sua ocupacao
ordenada observando as seguintes diretrizes:

L valorizar a implantacdo do Parque do Cabo Branco, localizado em uma Zona
Especial de Prote¢do Ambiental 1, conforme Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, com a
elaboracdo de Plano que discipline a sua utilizagao;

IL. limitar a altura das edificagdes de modo a preservar a paisagem da falésia e a
Ponta do Cabo Branco, respeitando as legislagdes municipais, estaduais e federais pertinentes;

1. preservar os recifes de corais e as algas coralinas da zona costeira do
municipio de Jodo Pessoa e, em especial, os que estdo no entorno do Parque do Cabo Branco
e da Ponta do Seixas, regides delimitadas no Mapa; e

Iv. garantir taxas de permeabilidade compativeis com o tipo de solo e com as
fragilidades ambientais da area, conforme Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

CAPITULOV
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 67. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento e suas derivacoes, nos termos da Lei Federal N.° 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, desde que sejam observadas as disposicoes desta Lei Complementar e as legislagdes
municipal, estadual e federal pertinentes.

§ 1° Considera-se como loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacao, com abertura, modificacdo, ampliagdo ou prolongamento de vias e logradouros
publicos.

§ 2° considera-se desmembramento a subdivisao de glebas ou lotes em partes menores
destinadas a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario ja implantado, desde que:

L. ndo implique na abertura de novas vias de circulacdo e logradouros publicos;

II. ndo configure prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias de
circulacao e logradouros ja existentes; e

I11. ndo configure utilizagdo do sistema viario planejado e ainda ndo implantado.
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§ 3° A infraestrutura bésica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitério,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar, paisagismo e
pavimentacao das vias de circulagdo e das calcadas.

Art. 68. O parcelamento, nas suas diversas modalidades, atende ao Plano Diretor e
cumpre com a fun¢do social da propriedade quando destina, sem Onus para o municipio,
Areas Institucionais, Areas Verdes Publicas, Areas de Habitacdo de Interesse Social e o
Sistema Viario, que serdo transferidas ao Municipio de Jodo Pessoa, conforme diretrizes
fixadas em lei especifica e neste Plano Diretor.

§ 1° Todo projeto de parcelamento deve atender as diretrizes de arruamento,
destinando sem Onus a0 municipio as areas que sao definidas como vias projetadas.

§ 2° A ocupacao dos terrenos atingidos por diretrizes de arruamento s6 sera permitida
mediante aprovacdo e implantagdo dessas diretrizes, nos termos da legislacio de
parcelamento do solo.

Art. 69. Nos processos de parcelamento cabera ao empreendedor ou proprietario
implantar infraestrutura bésica estabelecida no §3° do Art. 67, e quando a mesma for
inexistente, reservar areas para os equipamentos urbanos € comunitarios, € o sistema viario,
que compreende a abertura e a terraplenagem, para as estruturas de conten¢do, drenagem,
infraestrutura basica, iluminacdo e pavimentacdo das pistas de circulagdo de veiculos e
calcadas, e para outras obras necessarias definidas no processo de aprovacdo, conforme
legislacdo especifica.

Paragrafo unico. Como garantia da execucdo das obras definidas em processo de
aprovacao, sera prestada garantia pelo empreendedor, cujo valor deve cobrir integralmente o
custo dos servigos a serem realizados.

Art. 70. A area destinada a implantag¢do de areas livres e institucionais ndo podera ser
inferior ao fixado na legislagdo especifica.

CAPITULO VI
DA POLITICA E PROJETOS DE ESTRUTURACAO URBANA

Art. 71. A politica de estruturagdao urbana tem como objetivo geral orientar, ordenar e
disciplinar o desenvolvimento da cidade através dos instrumentos de regulacao que definem a
distribuicao espacial das atividades, o adensamento e a configuragao da paisagem urbana no
que se refere a edificagdo e ao parcelamento do solo, buscando o equilibrio entre os aspectos
natural e construido.
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Art. 72. Os estudos de ocupacao, de qualificacdo de areas ja ocupadas e de redefini¢do
de compartimentos urbanos serdo orientados por diretrizes de longo prazo previstas neste
Plano Diretor Municipal, apresentadas de forma esquematizada no mapa apresentado no
Anexo IV desta Lei, fundamentado nos seguintes principios:

L valorizagdo do suporte natural como elemento estruturante da cidade e de sua
paisagem urbana, com a busca do equilibrio entre o ambiente natural e o construido;

II. integracdo entre o transporte coletivo, o uso e a ocupagdo do solo e o sistema
viario;

1. aprimoramento do sistema integrado de transporte com a criagdo de eixos que,
em conjunto com Os eixos existentes, propiciem novas conexdes e alternativas de
deslocamento, além de definirem compartimentos urbanos e requalificarem a BR-230;

Iv. pluralizagdo das funcdes e atividades nos compartimentos urbanos;
V. integracdo metropolitana com a definicdo de eixos de transporte.

§ 1° O mapa apresentado no Anexo IV desta Lei apresenta carater nao vinculante,
servindo apenas como elemento de orientacdo ao Poder Publico Municipal sobre a ocupagao
pretendida para o territério da cidade.

§ 2° A consolidacao das diretrizes do Mapa dos Projetos de Reestruturagao Urbana
podera ocorrer com investimentos publicos € com a utilizagdo dos instrumentos de politica
urbana estabelecidos neste Plano Diretor, que levam em consideragdo a recuperagdo da
valorizagdo imobilidria em beneficio da populagao.

Secao I
Dos Projetos de Reestruturacio Urbana

Art. 73. Os Projetos de Reestruturacdo Urbana serdo desenvolvidos em areas que
podem ser objeto de intervencdes destinadas a promocdao da requalificacdo urbana e a
dinamizag¢dao econdmica com inclusdo socioespacial e cuidados ambientais, de acordo com
planos especificos cujo conteudo pode estabelecer parametros proprios para a area em que
incidem.

Art. 74. Na implementacao dos Projetos de Reestruturacdo Urbana deverdao ser
contemplados no minimo:

L. o estudo e a defini¢do do perimetro do projeto;
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II. a caracterizag¢do do territério de incidéncia do projeto, sendo identificados, no
minimo, os aspectos sociais, ambientais e culturais a serem objeto de preservacgdo e protecao,
e as diretrizes especificas de transformagdo a serem atendidas de acordo com as disposi¢des
deste Plano Diretor;

I11. a defini¢do das obras e dos melhoramentos publicos necessarios para viabilizar
as diretrizes especificas;

Iv. a definicdo de parametros especiais de parcelamento, uso e ocupagdo do solo
para o perimetro do projeto, em atendimento as diretrizes especificas;

V. a previsao de incentivos e beneficios especificos, caso sejam necessarios, e de
instrumentos urbanisticos tais como a Outorga Onerosa do Direito de Construir, a
Transferéncia do Direito de Construir, a Fruicdo Publica, a Operagdo Urbana Consorciada, o
Territorio de Estruturagdo e Requalificacdo, entre outros;

VI. o estudo sobre a viabilidade econdomica das intervengdes propostas com
estimativas de custo, previsdo das dificuldades de execu¢do e avaliagio dos impactos
positivos e negativos decorrentes das intervengdes propostas sobre a economia local;

VII. a definicdo de mecanismos de participagdo da sociedade no processo de
formulagdo e execucao do projeto;

VIII. a aprovagdo por decreto quando ndo se alterar quaisquer parametros
urbanisticos e quando ndo se tratar de Operagao Urbana Consorciada (OUC);

IX. a aprovacdo por lei especifica quando ocorrer mudanca em pardmetros
urbanisticos e quando se tratar de OUC;

X. o plano de massa;
XI. e o estudo de impacto de vizinhanga.

Art. 75. Os Projetos de Reestruturacdo Urbana estdo representados de forma
esquematizada no mapa apresentado no Anexo IV desta Lei e estdo dispostos a seguir:

L. Projeto de Reestruturagdo Urbana da Ilha do Bispo;

II. Projeto de Reestruturagdo Urbana da Mata do Buraquinho;

I1I. Projeto de Reestruturagdo Urbana das Novas Centralidades;

IV. Projeto de Reestruturagao da Proteg¢ao das Caracteristicas Rurais;
V. Projeto de Reestruturagao Urbana do Centro Historico;
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VI.  Projeto de Reestruturagdo Urbana da Requalificacdo da BR-230.

Art. 76. O Projeto de Reestruturacdo Urbana da Ilha do Bispo devera reconhecer e se
apropriar da localizagdo estratégica da area, por meio da aplicagdo do instrumento urbanistico
do Territorio de Estruturagdo e Requalificacdo e da elaboracdo de projeto de urbanizacao
especifico.

§ 1° O projeto de urbanizagdo especifica deverd priorizar o uso misto, prevendo no
minimo:

L areas destinadas a gerac¢do de emprego e renda;
II. area para implantac¢ao de parque municipal; e
1. complementacdo do sistema viario que contemple a conexao entre as avenidas

Cruz das Armas e Gal. Aurélio de Lyra Tavares.

§ 2° O projeto de urbanizacdo especifica deverd ser aprovado pela Secretaria de
Planejamento e pelo CDU antes de ser levado a consulta popular por meio de Audiéncia
Publica.

Art. 77. O Projeto de Reestruturacdo Urbana da Mata do Buraquinho devera
reconhecer a importancia da Unidade de Conservacdo para a protegdo do Bioma e se
apropriar do potencial da mata para o seu entorno, buscando a compatibilizacao do Plano de
Manejo com esse objetivo através do intensivo processo de participacdo popular.

Art. 78. O Projeto de Reestruturagdo Urbana das Novas Centralidades prevé maior
integragdo entre os principais corredores do transporte publico coletivo com o uso ¢ a
ocupacgao do solo.

§ 1° O Projeto de Reestruturagao Urbana das Novas Centralidade tem como objetivos
especificos:

L. a racionalizacao do uso das infraestruturas instaladas;
1L o fortalecimento das centralidades existentes e o incentivo a criagdo de novas;
I11. a aplicacdo do modelo de crescimento urbano orientado pelo Desenvolvimento

Orientado ao Transporte Sustentavel (DOTs);

Iv. a geracao de oportunidade de empregos e de renda;
V. a priorizagdo dos usos mistos e a flexibilizacdo das exigéncias de vagas de
veiculos;
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VI.  a priorizagdo do transporte publico coletivo e dos modais ativos de
deslocamento;

VII. areducdo da necessidade de grandes deslocamentos da populagdo.

§ 2° Para o alcance dos objetivos previstos, deve-se elaborar projetos especificos para
implantacdo de corredores do transporte publico inseridos nas ZCS-3 e ZCS-4, conforme o
que ¢ definido na Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo, por meio da aplica¢do dos instrumentos do
Territério de Estruturacdo e Requalificagdo (TER), da Operagdao Urbana Consorciada, da
Outorga Onerosa do Direito de Construir e da Transferéncia do Direito de Construir,
priorizando-se investimentos para implantacdo desses corredores, seja por meio de captagdo
de recursos externos ou com parcerias publico-privadas.

§ 3° Os projetos especificos deverdao ser submetidos a participagdo popular por meio
de Audiéncia Publica.

Art. 79. O Projeto de Reestruturacao da Protecdo das Caracteristicas Rurais tem como
objetivos principais o controle da expansdo da mancha urbana e a preservagdo das areas de
interesse ambiental e com caracteristicas rurais.

§ 1° Para cumprimento dos objetivos do projeto, deve-se prever:

L a criagdo de um programa de seguranga alimentar, estimulando o uso dessas
areas para a agricultura urbana;

II. a aplicagdo de incentivos a manutencdo de atividades rurais, com tributagdo
diferenciada do imével,

I1I. a facilitacdo para a comercializacdo da producdo e o incentivo a organizagdo
associativa;
IV. e o0 apoio técnico para melhoria da producdo, especializagdo da mao-de-obra e

capacitagdo empresarial e tecnologica.

Art. 80. O Projeto de Reestruturacao Urbana do Centro Historico busca reconhecer a
importancia dessa regido para a cultura e a histéria de Jodo Pessoa e utilizar o potencial
turistico para geracdo de emprego e de renda, tendo como diretrizes:

I. a manutencao das caracteristicas historicas, urbanas ¢ edilicias;
II. a realizacdo de intervencgdes planejadas de melhoria dos espagos publicos;
I11. o estimulo ao uso misto e a oferta de empregos e servigos;
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IV. a ocupacao dos imdveis subutilizados, ndo utilizados ou ndo edificados, com
priorizacao dada as habitagdes de interesse social;

V. a aplicacdo de instrumentos urbanisticos para recuperagao da area;
VL a organizacdo de agenda de eventos publicos;

VII. o incentivo a utilizagdo dos espacos publicos, melhorando as condi¢des de
seguranga; e

VIII. o incentivo a manuten¢do dos prédios histéricos publicos e particulares.

Art. 81. O Projeto de Reestruturagdo Urbana da Requalificagdo da BR-230 reconhece
a importancia desse eixo para o sistema viario municipal como uma conexao entre os bairros,
ligagdo perimetral e com os municipios da regido metropolitana.

§ 1° O objetivo especifico desse projeto ¢ a requalificagdo da BR-230 como uma via
importante de ligagdo urbana, priorizando o transporte publico coletivo e mitigando o
problema de interrup¢do do tecido urbano.

§ 2° Devera ser criado um grupo técnico do municipio de Jodo Pessoa junto com
outras esferas do poder para discussdo da municipalizagdo da BR-230 e a implantacao de
alternativas ao transporte de cargas até o Porto de Cabedelo, tendo como diretrizes:

L a realizacdo de projeto de requalificacdo da BR-230 como importante via de
conexao urbana;

II. a criagdo de importante centralidade e a indug¢do do desenvolvimento da
regiao;

II1. e a priorizagdo do transporte publico coletivo com garantia de infraestrutura
aos modais ativos de deslocamento.

CAPITULO VII

DA ESTRUTURACAO VIARIA, DO TRANSPORTE COLETIVO E DA
MOBILIDADE URBANA E ACESSIBILIDADE

Secao I
Dos Eixos de Estruturacao da Transformac¢ao Urbana

Art. 82. Com a finalidade de orientar o crescimento ¢ o adensamento, sempre
integrados ao uso do solo e ao sistema de transporte, a malha vidria da cidade apresenta uma
macro hierarquia que se constitui como o suporte fisico da circulacdo urbana, com o objetivo
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de induzir uma estrutura linearizada constituida dos seguintes eixos de estrutura¢do da
transformagao urbana:

L Eixos Estruturantes Principais, que sdo os eixos viarios de crescimento e
adensamento da cidade, constituidos preferencialmente por um sistema trinario de vias, com
fungdes diversas de mobilidade e acessibilidade urbana, combinando pistas exclusivas para
transporte publico, vias de trafego rapido de uso misto e vias de trafego lento para acesso as
atividades locais, e ciclovias conectadas as vias de ligag¢do prioritarias de modo a permitir o
uso para comércio e servigo do tipo setorial;

II. Eixo Estruturante Prioritario da BR-230, que ¢ constituido por um sistema de
vias, com linha troncal de transporte coletivo de média e alta capacidade com pista exclusiva,
via marginal, vias locais de acesso as atividades lindeiras e ciclovia, com tratamento
exclusivo nas areas de interse¢do entre a BR-230 e o sistema viario urbano, onde serao
priorizadas as conexdes em nivel para o sistema viario urbano principal;

1. Eixos de Ligagdo Metropolitana, que sdao os eixos viarios de ligacao
metropolitana, constituidos por um sistema de vias por onde circula a rede de transporte
coletivo metropolitano, que promovem as principais ligacdes e a integragdo com a Regido
Metropolitana de Jodo Pessoa, incluindo os principais caminhos antigos de acesso a cidade,
que viabilizam as viagens entre as areas urbanas de municipios vizinhos, e com uso de
comércio e servico, sendo esses eixos compatibilizados com o sistema viario urbano
principal.

Paragrafo tnico. Os Eixos de Estruturacdo da Transformagdo Urbana sdo eixos
viarios estratégicos para a transformacao urbana, compostos por vias arteriais e coletoras que
fazem parte dos sistemas de transporte coletivo, existentes ¢ planejados, de média e alta
capacidade, que determinam as areas de influéncia desses eixos como potencialmente aptas ao
adensamento construtivo ¢ populacional e ao uso misto, cujas areas de influéncia serao
delineadas de acordo com o porte e com as caracteristicas da via, garantindo uma estrutura
urbana linearizada, e estdo representados no mapa do Anexo V desta Lei.

Secao I
Dos Eixos de Estruturaciao do Transporte Publico

Art. 83. Para atender a demanda da mobilidade da populacdo de forma integrada ao
uso do solo e ao sistema de circulagdo urbana, o sistema de transporte publico da cidade
apresenta uma macro hierarquia com os seguintes eixos de estruturacao:
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L. Eixos Troncais, que sdo os principais eixos de transporte coletivo de integragao
urbana e metropolitana, preferencialmente com faixas exclusivas, e que iniciam ou passam
por um ou mais terminais;

II. Eixos Complementares, que sdo constituidos por vias selecionadas em fung¢do
da infraestrutura implantada e que viabilizam a ligagdo com os eixos troncais assim como
fazem as conexdes complementares entre os bairros;

III.  Eixos Complementares da Area Central, que sdo constituidos por vias
selecionadas em func¢do da infraestrutura implantada e que viabilizam a ligagdo com os eixos
troncais assim como fazem as conexodes na area central.

Paragrafo unico. O mapa no Anexo VI integrante desta Lei apresenta, de forma
esquematica, os eixos de estruturacao do sistema de transporte coletivo da cidade que deverao
ser respeitados na elaboracdo da adequagdo da legislacdo urbanistica e dos planos setoriais,
atendendo aos principios e objetivos e as diretrizes deste Plano Diretor.

CAPITULO VIII
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO E POLITICA URBANA

Art. 84. No planejamento e na gestdo da politica urbana do municipio de Jodo Pessoa,
de acordo com o que ¢ estabelecido nos Artigos 182 e 183 da Constitui¢do Federal,
regulamentados pela Lei Federal N.° 10.257, de 10 de julho de 2001, serdo aplicados tanto os
instrumentos previstos pela Lei Federal quanto os disciplinados por esta Lei Complementar.

Art. 85. De modo a garantir a aplicagdo desta Lei Complementar, serdo utilizados,
entre outros instrumentos:

L o Plano Plurianual;

II. a Lei de Diretrizes Or¢camentarias;
I1I. a Lei de Or¢amento anual;

IV. a Lei do Perimetro Urbano;

V. a Lei de Uso e Ocupagao do Solo;
VL a Lei de Parcelamento do Solo e Condominios;
VII. aLeido Sistema Viario;

VIII. o Coédigo de Obras e Edificagdes;
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IX. o Coddigo de Licenciamento de Atividades Econdmicas e Posturas;
X. o Codigo de Meio Ambiente;

XI. o Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido Metropolitana de
Jodo Pessoa (conforme Lei Federal N.° 13.089, de 12 de janeiro de 2015);

XII.  os planos de desenvolvimento econdmico e social;
XIII.  os planos, programas e projetos setoriais;

XIV. os programas e projetos especiais de urbanizagio;
XV. e os demais planos definidos por Lei.

Art. 86. Consideram-se instrumentos juridicos e urbanisticos da politica municipal:

L. Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios (PEUC);
II. Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo (IPTU Progressivo);
I1I. Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

V. Plano de Manejo de Unidades de Conservagao;
VL Plano de Uso dos Parques Municipais;

VII.  Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);
VIII. Transferéncia do Direito de Construir (TDC);
IX. Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC);

X. Consorcio Imobiliario;

XI.  Direito de Preempcao;

XII.  Direito de Superficie;

XIII. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

XIV. Estudos Ambientais;

XV.  Arrecadacao de bens abandonados;

XVI. Fruicao Publica;
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XVII. Territério de Estruturagdo e Requalificacdao (TER);
XVIII. Tombamento;

XIX. Desapropriagao;

XX. Demais instrumentos juridicos definidos por lei.

§ 1° Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se segundo legislacao propria,
desde que sejam observadas as disposi¢des desta Lei Complementar.

§ 2° Os instrumentos previstos nesse artigo que demandam dispéndio de recursos pelo
Poder Executivo Municipal devem ser objeto de controle social, garantindo a participacao de
comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil por meio dos conselhos e das
comissdes municipais.

Art. 87. Consideram-se instrumentos juridico-administrativos da politica municipal:

L serviddo administrativa e limitagdes administrativas;

II. concessdo, permissdo ou autorizagdo de uso de bens publicos municipais;

1. contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

IV. defini¢do de objetivos de expansao de atendimento da rede municipal de 4gua

e esgoto como elemento essencial do contrato com a concessionaria publica municipal desses
servicos publicos;

V. convénios e acordos técnicos, operacionais € de cooperagao institucional;
VI.  termo administrativo de ajustamento de conduta;
VII.  doagdo de imdveis em pagamento de divida.

Paragrafo tnico. Outros instrumentos da politica municipal ndo mencionados nesta
Lei poderdo ser utilizados desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e nas demais
normas do municipio.

Art. 88. Consideram-se instrumentos tributérios e financeiros da politica municipal:

L. impostos municipais;
II. taxas e tarifas publicas especificas;
I11. contribui¢cdo de melhoria;
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IV. incentivos e beneficios fiscais e financeiros.
Secao I
Do Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsérios (PEUC)

Art. 89. O Poder Executivo Municipal, nos termos fixados em lei especifica, podera
exigir do proprietario de solo urbano nado edificado, subutilizado ou nao utilizado, que
promova seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicagdo dos mecanismos previstos no
Estatuto da Cidade referentes:

L. ao Parcelamento, a Edificagdo ou a Utilizacdo compulsoérios;

II. ao Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo;

II1. a desapropriacdo com pagamento através de emissdo de titulos da divida
publica.

Paragrafo unico. Para efeitos desta Lei, considera-se que:

L. imével ndo edificado ou subutilizado: aquele cuja 4rea construida seja inferior
a 5% (cinco por cento) do potencial construtivo permitido para edificagdo no lote;

I1. imovel nao utilizado: aquele com edificagdes desocupadas por um periodo
igual ou superior a cinco anos, ou com edificagdo em ruinas, ou que tenha sido objeto de
demolicdo, abandono, desabamento ou incéndio.

Art. 90. O parcelamento, a edificacdo ou a utilizagdo compulséria poderdo ser
aplicados nos imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados em lotes
com darea superior a 3.000m? (trés mil metros quadrados) e em MAD-1, exceto em iméveis:

L. com funcdo ambiental essencial tecnicamente comprovada pelo o6rgdo
municipal competente;

II. de interesse do patrimoénio cultural, historico, artistico, paisagistico,
arqueologico ou ambiental.

Art. 91. Todos os proprietarios de imoveis passiveis da aplicacdo de parcelamento,
edificacao ou utilizagdo compulsoérios serdo notificados pelo Poder Executivo, nos termos do
contido no art. 5° do Estatuto da Cidade, a fim de que destinem melhor aproveitamento aos
seus imoveis, devendo a notificagdo ser averbada no Oficio de Registro de Imoveis
competente.
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§ 1° No prazo méaximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da notificacdo, os
proprietarios deverdo protocolar pedido de aprovagdo e execugdo de parcelamento ou projeto
de edificagdo.

§ 2° Pelo mesmo proprietario, s6 poderdo ser apresentados pedidos de aprovacao de
projeto sem interrup¢ao de quaisquer prazos até duas vezes para o mesmo lote.

§ 3° Os parcelamentos do solo e a construcdo de edificagdes deverdo ser iniciados no
prazo méaximo de dois anos, contados a partir da data de aprovagdo do projeto ou da data de
emissao do Alvara de Construcao.

§ 4° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal
especifica poderd prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

§ 5° A transmiss@o do imoével por ato inter vivos ou causa mortis posterior a data da
notificagdo transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios
previstos neste artigo, sem interrup¢do de quaisquer prazos, desde que tenha sido realizada a
averbagdo no registro imobilidrio pelo Poder Publico Municipal.

Secao 11
Do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo

Art. 92. Em caso de descumprimento do estabelecido nos Art. 89, Art. 90 e Art. 91
desta Lei, o municipio aplicaré aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana (IPTU), majoradas anualmente, respeitando a aliquota méxima de 15%
(quinze por cento), até que o proprietario cumpra com a obriga¢cdo de parcelar, edificar ou
utilizar conforme o caso.

§1° A gradacado anual das aliquotas do IPTU Progressivo no Tempo se dara da seguinte

forma:
L acréscimo de 3% no primeiro ano;
II. acréscimo de 6% no segundo ano;
I1I. acréscimo de 9% no terceiro ano;
V. acréscimo de 12% no quarto ano;
V. acréscimo de 15% no quinto ano.
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§2° E vedada a concessdo de isengdes ou anistias relativas a tributagdo progressiva da
qual trata este artigo.

§3° A transmissdao do imével por ato inter vivos ou causa mortis posterior ao inicio da
aplicagdo do IPTU Progressivo no tempo transfere as obrigacdes previstas neste artigo, sem
interrupg¢ao de quaisquer prazos.

§4° A progressividade das aliquotas podera ser interrompida antes da conclusdo do
processo de desapropriacdo mencionado no Art. 89 desta Lei Complementar, retornando ao
langamento da aliquota livre da progressividade caso seja cumprida a obrigagdo mencionada
no Art. 89, por meio de processo administrativo especifico, sem prejuizo da progressividade,
até que tenham sido efetivamente comprovadas no referido processo, conforme o caso, as
obrigacoes de:

L. utilizar o imovel edificado;

IL. construir edificacdo atendendo ao indice de aproveitamento minimo da zona
em que o lote estiver localizado;

III. parcelar ou implantar empreendimento na gleba.

Art. 93. Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo e utilizacdo do
imével, o municipio podera proceder a desapropriacdo do imdvel com pagamentos realizados
através da emissao de titulos da divida publica, mediante condigdes definidas na lei especifica
e baseadas no art. 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 94. A aplicacdo do IPTU Progressivo no tempo objetiva:

L o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade por meio da
inducdo da ocupa¢do de areas vazias ou subutilizadas, nos lugares em que o Plano Diretor
considerar prioritario;

II. fazer cumprir o disposto nos Art. 89, Art. 90 e Art. 91 desta Lei, que trata do
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria;

I1. aumentar a oferta de lotes urbanizados nas areas ja consolidadas da malha
urbana de Jodo Pessoa;

IV. combater o processo de ocupagao desordenada;

V. inibir o processo de retengdo especulativa de imdvel urbano que resulte na sua
subutilizacao ou nao utilizagao.
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Art. 95. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edifica¢do ou utilizagdo adequada,
¢ facultado ao Poder Publico Municipal proceder a desapropriagio do imoével, com
pagamentos realizados através da emissdo de titulos da divida publica, os quais deverao ter
sua emissao previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez
anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurando o valor real da indenizagdo e os
juros legais.

Art. 96. Apo6s a desapropriacao referida no Art. 89 desta Lei, o municipio de Jodo
Pessoa devera, no prazo maximo de cinco anos contados a partir da incorporagao ao
patrimonio publico, proceder com o adequado aproveitamento do imovel.

Secao 111
Da Arrecadacio de Bens Abandonados

Art. 97. O instrumento de Arrecadagdo de Bens Abandonados consiste na
possibilidade de que imoveis urbanos em comprovada situagdo de abandono, cujos
proprietarios ndo possuam a intengdo de conserva-los em seu patriménio € que ndo se
encontram na posse de outrem, sejam incorporados ao patrimonio do municipio, na condi¢do
de bens vagos, ap0s a realizagdo de regular processo administrativo nos termos da legislagao
nacional e da regulamenta¢do municipal.

§ 1° Os imoveis de que trata o presente artigo, apds arrecadados, poderdo ser
destinados: aos programas de habitacdo de interesse social; aos equipamentos publicos; a
prestacao de servigos publicos; ao fomento da regularizacdo fundiaria de interesse social; ou a
concessao de direito real de uso para entidades civis que comprovadamente tenham fins
filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos, de fomento ao desenvolvimento ou
empreendedorismo, entre outros, de acordo com o interesse publico municipal.

§ 2° Caso ndo haja interesse da Administragdo Publica Municipal no imdvel
arrecadado, poderd ser determinada a alienacdo do mesmo, desde que sejam respeitados os
procedimentos previstos na legislaciao vigente.

§ 3° O Poder Publico fara publicar, no site institucional, a relagdo dos imoveis urbanos
abandonados, bem como os que forem incorporados ao patriménio do municipio.

Art. 98. A Arrecadacdo de Bens Abandonados incidird em todo o territdrio municipal,
com prioridade nas Zonas de Comércio e Servigo 1 e 2 (ZCS-1 e ZCS-2), conforme o que ¢
definido na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.
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Secao IV
Do Consorcio Imobiliario

Art. 99. O Consorcio Imobiliario ¢ uma forma de se viabilizar planos de urbanizagdo
ou edificagdo por meio da transferéncia do imovel ao Poder Publico Municipal, por parte de
seu proprietario, para a realizagdo das obras necessarias, na qual o proprietario recebe, como
pagamento pela transferéncia, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 1° A instituicdo do consércio imobiliario dependerd do juizo de conveniéncia e
oportunidade do Poder Executivo Municipal e deverd atender a uma ou mais das seguintes
finalidades:

L. promover Habitacdo de Interesse Social;
II. implantar equipamentos urbanos € comunitarios;
II1. melhorar a infraestrutura urbana local.

§ 2° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras, observado o disposto nos
incisos I e II do paragrafo 2° do artigo 8° da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade).

§ 3° O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario de area atingida pela
obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar compulsoriamente ou de objeto de regularizagao
fundiaria urbana para fins de regularizacdo fundidria o estabelecimento de consoércio
imobiliario como forma de viabilizagao financeira do aproveitamento do imével.

Secao V
Do Direito de Superficie

Art. 100. O municipio poderd receber em concessdo, por meio de Administra¢do
Direta ou Indireta, nos termos da legislagdo em vigor, o direito de superficie de bens iméveis
para viabilizar a implementacao de agdes e objetivos previstos nesta Lei, inclusive mediante a
utilizacao do espaco aéreo e subterraneo.

Art. 101. O municipio poderd ceder, mediante contrapartida de interesse publico,
conforme regulamento, o direito de superficie de seus bens imoveis, incluindo o espaco aéreo
e subterrdneo dos mesmos, com o objetivo de implantar as agdes € 0s objetivos previstos
nesta lei, incluindo a instalagdo de galerias compartilhadas de servigos publicos e para a
implantacao de utilidades energéticas.
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Art. 102. A concessdo do direito de superficie tratada no caput podera ser gratuita ou
onerosa.

Secao VI
Da Concessao do Direito Real de Uso (CDRU)

Art. 103. Poderd ser outorgada a Concessdao de Direito Real de Uso (CDRU), nos
termos da Lei Federal N.° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), de terrenos
publicos para fins de urbanizacdo, industrializacao, edificagao, cultivo de terra ou utilizagao
de interesse social.

Art. 104. A Concessao do Direito Real de Uso rege-se por legislagdo propria
observado o disposto nesta Lei e, em especial, as disposi¢des do Decreto-Lei N.° 271, de 28
de fevereiro de 1967, ou de legislagdo federal que o substitua.

Art. 105. Podera ser concedido o Direito Real de Uso aos ocupantes de imoével
localizado em dareas urbanas, privadas e publicas de propriedade do municipio ou de suas
autarquias, fundagdes, empresas publicas e sociedades de economia mista, definidas como
prioritarias para esse fim, ndo urbanizadas ou edificadas anteriormente a ocupagdo, que ai
tenham estabelecido moradia, desde que comprovem que ndo sdo proprietarios de outro
imovel e que possuem baixa renda mediante o preenchimento das seguintes condigdes:

L. utilizagdo da area, desde o inicio de sua posse, para residéncia propria ou de
sua familia por ao menos cinco anos contados anteriormente a data de publicacdo desta Lei
Complementar, ininterruptos € sem oposi¢ao;

II. utilizagdo do espago ocupado, por individuo ou unidade familiar, ndo superior
a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), respeitados os direitos adquiridos até a
publicagdo desta Lei Complementar; e

1. comprovagdo de baixa renda e de ndo ser proprietario de qualquer imovel
urbano ou rural.

Secao VII
Do Direito de Preempc¢io

Art. 106. O Poder Publico podera exercer o direito de preempg¢ao para aquisicao de
imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, nos termos dos artigos 25 a 27
do Estatuto da Cidade.
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Paragrafo unico. Lei municipal delimitard as areas nas quais incidird o direito de
preempcao, enquadrando-as em uma ou mais das finalidades estabelecidas no artigo 26 do
Estatuto da Cidade e fixando um prazo de vigéncia ndo superior a cinco anos, renovavel a
partir de um ano apds o decurso do prazo inicial, conforme estabelece a lei federal.

Art. 107. O municipio fard publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal local
ou regional de grande circulacdo, edital de aviso de notificacao recebida nos termos do caput
e da inten¢do de aquisicdo do imével nas condigdes da proposta apresentada.

Art. 108. Os proprietarios dos imoveis afetados pelo direito de preempgao deverao ser
notificados para que registrem a averbagdo quanto a preempg¢ao na respectiva matricula do
imovel.

Art. 109. O proprietario deverd notificar sua inten¢do de alienar o imoével para que o
municipio manifeste por escrito seu interesse em adquiri-lo no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, conforme previsto no artigo 27 da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade).

§ 1° A notificacdo mencionada no caput sera anexada a proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisi¢ao do imovel, na qual constardo preco, condigdes de
pagamento e prazo de validade.

§ 2° Transcorrido o prazo mencionado no caput, sem manifestacao, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 3° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de alienacdo do imdvel.

§ 4° A alienacdo processada em condi¢des diversas da proposta apresentada é nula de
pleno direito.

§ 5° Ocorrida a hipotese prevista no paragrafo anterior, o0 municipio podera adquirir o
imoével pelo valor de base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada,
se este for inferior aquele.

§ 6° O processo administrativo relativo a notificagdo do qual trata esta Lei
Complementar devera ser instruido pelo 6rgio gestor municipal de planejamento.
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Secao VIII
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

Art. 110. O municipio de Jodo Pessoa podera outorgar, onerosamente, o direito de
construir acima do indice de aproveitamento basico até o limite do indice de aproveitamento
maximo do lote, correspondente ao potencial construtivo adicional determinado neste Plano
Diretor, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, nos termos dos artigos 28 e
31 do Estatuto da Cidade e de acordo com a lei especifica.

Art. 111. A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), a que se refere este
artigo, sera regulamentada por lei municipal especifica que podera estabelecer novas areas
que poderdo receber potencial construtivo adicional e regulamentard as modalidades e as
condi¢des a serem observadas, a qual também devera determinar:

L indice de aproveitamento maximo;

II. definicdes de contrapartida;

I1I. formulas de calculos;

IV. estudos técnicos, nos casos necessarios;

V. procedimentos administrativos necessarios; e
VL condi¢des de aplicagdo do instrumento.

Paragrafo unico. Nao poderd ser concedido beneficio de isencdo para outorga
onerosa do direito de construir para novas edificagdes, exceto habitacdes de interesse social e
para equipamentos publicos.

Secao IX
Da Transferéncia do Direito de Construir (TDC)

Art. 112. A transferéncia do direito de construir consiste na faculdade do municipio de
Jodo Pessoa, mediante lei especifica, autorizar o proprietario de imével urbano a:

L exercer totalmente ou parcialmente o seu direito de construir, limitado pelo
indice de aproveitamento méaximo do lote, em outro local passivel de receber potencial
construtivo adicional;

II. alienar, totalmente ou parcialmente, o seu direito de construir, mediante
escritura publica, que podera ser aplicado em locais onde o indice de aproveitamento maximo
do lote o permita.
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Paragrafo unico. A lei especifica referida no caput estabelecerd as condi¢des relativas
a aplicagdo da transferéncia do direito de construir.

Art. 113. A transferéncia do direito de construir, conforme o art. 35 do Estatuto da
Cidade, somente sera autorizada para os seguintes fins:

L. implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

II. preservacao de lotes situados nos espagos que integram areas de protegdo e
interesse ambiental ou de imovel com interesse historico, paisagistico, social ou cultural;

1. atendimento a programas de regularizacao fundiaria voltados a populagao de
baixa renda e a construcao de habitacao de interesse social.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietdrio que doar ao Poder
Publico seu imdvel ou parte deste para os fins previstos nos incisos deste artigo.

§ 2° A transferéncia do direito de construir relativa aos imodveis de interesse
sociocultural-ambiental podera ser concedida para constru¢ao no proprio imovel, a titulo de
incentivo construtivo, desde que haja area remanescente para tanto e que respeite o entorno
desses bens.

Art. 114. A utilizagdo do potencial construtivo passivel de transferéncia, nos termos
dispostos no Estatuto da Cidade, devera obedecer ao indice de equivaléncia entre os imoveis
cedente e receptor, considerando o indice maximo do lote receptor com os documentos
referentes a transferéncia e a alienagdo do direito de construir devidamente averbados no
registro imobiliario, junto a matricula do imével cedente e do receptor.

Secao X
Das Operagoes Urbanas

Art. 115. Considera-se como Operagdo Urbana o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area
transformagoes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagao ambiental.

§ 1° As areas do territorio do municipio de Jodo Pessoa nas quais podera ser aplicada a
operagdo urbana consorciada serdo definidas por legislacdes especificas que estabelecerdo o
respectivo plano, que tera como conteudo minimo o que ¢ definido no art. 33 do Estatuto da
Cidade.

§ 2° Poderao ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, entre outras medidas:
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L a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao do
solo e subsolo, bem como as alteragdes das normas edilicias, considerando o impacto
ambiental delas decorrente;

1. a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagdo vigente;

II1. a concessdo de incentivos as Operacdes Urbanas que comprovem a utilizagao,
nas construcdes de tecnologias que reduzam os impactos ambientais € economizem recursos
naturais, e que especifiquem as modalidades de design e de obras a serem contempladas.

§ 1° A operacdo urbana podera prever a autorizagdo da Transferéncia do Direito de
Construir (TDC) como contrapartida da transferéncia ndo onerosa de imoével ao municipio,
sendo vedado, nessa hipotese, o pagamento de indenizagdo por qualquer titulo ao particular.

§ 2° As contrapartidas previstas na operagdo urbana em fungdo dos beneficios
estabelecidos em sua lei especifica ndo se confundem com as medidas mitigadoras ou
compensatdrias impostas aos empreendedores em decorréncia de processos de licenciamento
urbanistico ou ambiental, tampouco com as medidas de qualificacdo urbanistica aplicaveis as
mesmas como condicdo de viabilizacdo da nova regulacdo conferida pela aplicagdo do
instrumento.

§ 3° As Operacdes Urbanas deverdo prever que as alteragdes da ocupagao e do uso do
solo ocorram de forma compativel com a preservagao dos imodveis, das atividades tradicionais
e dos espagos urbanos de especial valor cultural protegidos por tombamento ou por lei, bem
como com os planos especificos para areas de interesse social.

Art. 116. A lei especifica referente a operagdo urbana pode prever que a execucao de
obras publicas por agentes da iniciativa privada seja remunerada pela concessdo para
exploragdo econdmica do servigo implantado.

Art. 117. Com fundamento na diretriz da recuperacao da valorizagdo advinda do
processo de transformacao urbana prevista nesta lei e de modo a privilegiar a funcao social da
propriedade urbana, o célculo do valor a ser inicialmente ofertado como justa indenizagado
pela desapropriagdo dos imoveis necessarios a implantagdo do plano urbanistico das
Operagdes Urbanas ndo podera incluir a valorizacdo imobilidria decorrente da implantagdo da
opera¢ao urbana.

Paragrafo unico. Para fins de aplicacio do disposto no caput deste artigo, a
valorizagdo imobiliaria no perimetro da operagdo urbana devera ser aferida considerando o
valor estimado do metro quadrado apurado em estudo de viabilidade econdmica e financeira a
ser publicado anteriormente ao encaminhamento da lei especifica da operacao urbana.
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Art. 118. O planejamento das OUC devera ocorrer de forma a integrar as politicas de
parcelamento, ocupag¢do e uso do solo as demais temadticas que sdo objeto desta lei,
especialmente aquelas relativas ao meio ambiente, a preservagdo do patrimonio cultural, a
mobilidade urbana e a politica social.

§ 1° As OUC podem determinar condi¢des especiais para regularizacdo de
parcelamentos do solo, de edifica¢des e de uso.

§ 2° As OUC promoverdo a concessdo de incentivos a empreendimentos que
comprovem a utilizacdo, nas construgdes e no uso de edificacdes, de tecnologias que reduzam
0s impactos ambientais € economizem recursos naturais.

§ 3° Na lei especifica referente as OUC devem constar:

L 0s objetivos da operacao;
II. a identificacdo das areas envolvidas;
I1I. os procedimentos de natureza econOmica, administrativa, urbanistica ou

juridica necessarios ao cumprimento dos objetivos da operacgao;

IV. os parametros urbanisticos, edilicios e de posturas a serem adotados na
operacao;

V. o estoque de potencial construtivo adicional previsto para a area de OUC;

VL as contrapartidas a serem prestadas pelos entes envolvidos na operagdo e seus

respectivos prazos de cumprimento, dimensionadas em fun¢ao dos beneficios conferidos pelo
Executivo por meio do instrumento, observando a legislacao federal;

VII. a programagdo de intervencdes urbanisticas, articulada com as formas de
ocupagdo e de uso dos terrenos;

VIII. o programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente
afetada pelas OUC;

IX. os incentivos a serem concedidos aos proprietdrios, usuarios permanentes €
investidores privados;

X. as disposicOes especificas sobre outros instrumentos de politica urbana que
possam maximizar os efeitos das OUC, sobretudo no cumprimento da fungdo social da
propriedade;
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XI.  os instrumentos para o monitoramento e a avaliagdo dos efeitos das
intervengdes urbanas, da ocupacao e do uso do solo na area das OUC;

XII. a forma de controle e os mecanismos de gestdo da operacao, obrigatoriamente
compartilhados com representacdo da sociedade civil;

XIII. as obrigagdes dos agentes envolvidos nas OUC e os prazos para seu
cumprimento, bem como as penalidades referentes ao seu descumprimento;

XIV. a criagdo de um fundo especifico, de natureza contabil, ao qual devem ser
destinados os recursos provenientes das contrapartidas das OUC.

Art. 119. O encaminhamento a Camara Municipal de Jodo Pessoa do projeto de lei
relativo as OUC deve ser precedido:

L. da elaboracao de plano urbanistico relativo as OUC contendo:

a) 0 programa basico de ocupacao com regras especiais para parcelamento, uso e
ocupacgao do solo, edilicias e de posturas;

b) as intervengdes urbanisticas para melhoria das condi¢des habitacionais,
ambientais, morfoldgicas, paisagisticas, fisicas e funcionais dos terrenos e espagos publicos;

c) as etapas de implementagdo das intervengdes urbanas;
IL. da defini¢do do estoque de potencial construtivo adicional especifico para a
area de OUC;

1. da elaboracao e aprovacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

IV. da elaboracao de avaliacao de viabilidade econdmica e financeira que:

a) ateste a proporcionalidade entre os beneficios concedidos e as contrapartidas
prestadas;

b) estime o equilibrio entre a arrecadacdo decorrente da contrapartida pelos

N .

beneficios concedidos e o dispéndio de recursos necessario a implementacdo do plano
urbanistico.

§ 1° As OUC devem prever atendimento de programas habitacionais e sociais para
populagdo de baixa renda residente na &area, com garantia de atendimento as familias
moradoras que possam ser realocadas em fungdo de obras necessarias a implementacao do
plano urbanistico.
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§ 2° Nas OUC, parte da receita estimada deverd ser destinada a implementacdo da
politica municipal de habitagdo, preferencialmente para a construcdo de unidades
habitacionais em areas dotadas de adequada acessibilidade aos servigos publicos.

Art. 120. Os recursos obtidos pelo Executivo na forma do inciso VI do § 3° do Art.
118 desta Lei serdo aplicados, exclusivamente, na propria OUC.

Art. 121. As regras para emissao e utilizagdo de Certificados de Estoques de Potencial
Construtivo Adicional (CEPACs) serdo determinadas pela lei especifica de cada OUC, que
devera estabelecer, no minimo:

L a forma de conversdo dos CEPACs em metros quadrados de construcao ou em
outros parametros urbanisticos;

II. a forma de vinculagcdo dos CEPACS aos terrenos ou empreendimentos;
1. o valor minimo do CEPAC.
Secao XI
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Art. 122. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) destina-se a avaliagao dos efeitos
negativos e positivos decorrentes da implantagdo de empreendimento ou atividade economica
em um determinado local e a identificagdo de medidas para a redugdo, mitiga¢do ou extingao
dos efeitos negativos, obedecendo ao constante nos Arts. 36 ao 38 do Estatuto da Cidade,
aprovado pela Lei Federal N.° 10.257/2001.

§ 1° Lei municipal especifica definird os empreendimentos e atividades privados ou
publicos em area urbana que dependerdao de elaboragdo de EIV para obter as licengas ou
autorizagdes de constru¢dao, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico
Municipal.

§ 2° A realizacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo substituird quaisquer outros
estudos ambientais exigidos pela legislagdo ambiental.

Art. 123. O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera conter informagdes e andlises
minimas que embasem o poder municipal quanto aos impactos urbanisticos a serem gerados
pelo empreendimento e as medidas compensatorias e mitigadoras a serem exigidas.
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Secao XII
Dos Incentivos Fiscais

Art. 124. O municipio de Jodo Pessoa, objetivando estimular investimentos com
vistas a protecdo do ambiente natural, das edificacdes de interesse historico-cultural e dos
programas de valorizacdo do ambiente urbano, podera conceder incentivos fiscais.

Paragrafo unico. Os beneficios e incentivos previstos nesta secdo serao
regulamentados em legislacdo especifica.

Secao XIII
Dos Estudos Ambientais

Art. 125. Os Estudos Ambientais sdo aqueles relativos aos aspectos ambientais
relacionados a localizacdo, instalagdo, operacdo e ampliagdio de atividades ou
empreendimentos, € que se apresentem como subsidio para a analise da licenga requerida.

Art. 126. A localizagdo, implantagdo, ampliagdo, modificacdo, operagdo e desativacao
de estabelecimentos, empreendimentos ou atividades utilizadoras de reservas ambientais
considerados efetivamente ou potencialmente causadores de impacto ambiental local,
dependerdo de prévio licenciamento do 6rgdo ambiental municipal competente, sem prejuizo
de outras licencgas e autorizagdes legalmente exigiveis.

Art. 127. A Licenga Ambiental para estabelecimentos, empreendimentos ou
atividades causadoras de significativo impacto ambiental dependerdo da avaliagdo dos
estudos ambientais pertinentes, de acordo com o potencial poluidor, a utilizacao de recursos
naturais € os impactos provocados.

Paragrafo unico. Considera-se como impacto ambiental qualquer alteracdo das
propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do meio ambiente, causada por qualquer forma de
matéria ou energia resultante de atividades humanas que, direta ou indiretamente, afetem:

L. a saude, a seguranga e o bem-estar da populagao;

II. as atividades sociais € econOmicas;

I11. a biota;

V. as condi¢des estéticas e sanitarias do meio ambiente;
V. a qualidade dos recursos ambientais.
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Art. 128. Os estudos ambientais referidos nesta se¢do, como o Estudo de Impacto
Ambiental (EIA) e o respectivo Relatério de Impacto Ambiental (RIMA), deverdo ser
desenvolvidos em observancia as diretrizes fixadas por Legislagdo Federal, Estadual e
Municipal, por equipe multidisciplinar habilitada a qual serd responsavel tecnicamente pelos
resultados apresentados.

§ 1° Serda de encargo do proponente todas as despesas e os custos referentes a
elaboragdo de estudos ambientais referidos, como EIA e RIMA, tais como coleta e aquisi¢ao
de dados e informacdes, trabalhos e inspe¢des de campo, analises de trafego e outras que
sejam requeridas, estudos técnicos e cientificos, acompanhamento e monitoragdo dos
impactos, e a elaboracdo do RIMA com indicagcdo das medidas mitigadoras necessarias.

§ 2° Serdo realizadas audiéncias publicas para apresentagao e discussao de EIA e
RIMA, para subsidiar a concessao da licenga ambiental.

Art. 129. Com relagdo aos demais estudos ambientais, o érgao municipal licenciador
estabelecera os estudos pertinentes de acordo com a atividade a ser licenciada, com a emissao
do Termo de Referéncia estabelecendo o contetido minimo a ser apresentado.

Art. 130. Executivo fard o licenciamento ambiental na esfera de sua competéncia,
observando as regras procedimentais estabelecidas na legislagao especifica.

Paragrafo unico. As normas procedimentais do licenciamento ambiental deverao ser
fixadas através de legisla¢ao ordinaria especifica, observando, no minimo:

L a fixacdo de diretrizes e termos de referéncia;
II. a andlise da proposta e da mitigagdo apresentada;
1. a atuacdo do Conselho Municipal do Meio Ambiente do Municipio de Jodo

Pessoa (COMAM) no ambito de sua competéncia;

IV. a audiéncia publica, quando exigida;
V. a expedicao da Licenca Ambiental com a devida publicidade;
VL o monitoramento dos impactos decorrentes de empreendimentos e atividades

sujeitos a avaliagdo de EIA-RIMA.
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Secao XIV
Da Fruicao Publica

Art. 131. A Frui¢ao Publica corresponde a area de propriedade particular localizada
nos pavimentos de acesso direto ao logradouro publico, com conexdo no mesmo nivel do
logradouro e demais espagos publicos, destinada a ampliagdo da éarea de circulagdo de
pessoas, ndo sendo de uso exclusivo dos usudrios e moradores.

Art. 132. A area de frui¢do publica:

L. ndo podera ser fechada a circulagdo de pedestres por nenhum objeto de
vedagao, temporario ou permanente, € podera ter controle de acesso no periodo noturno;

II. devera ter tratamento paisagistico que atenda as normas técnicas pertinentes a
acessibilidade universal e, nas areas de circulagdo de publico, adotar o mesmo tipo de
pavimentagao da cal¢ada diante do lote;

1. devera ser devidamente averbada em Cartério de Registro de Imdveis;

V. devera garantir as larguras minimas de calgadas indicadas no inciso II do Art.
135;

V. devera ser mantida em boas condi¢des de uso, garantindo a acessibilidade

universal, sob responsabilidade dos proprietarios dos imoveis.

Paragrafo tnico. Fica vedada a utilizacdo dessa area para estacionamentos, deposito
de lixo, central de gas, guarita, escadas, rampas ou qualquer outro obstaculo aos transeuntes,
de modo a garantir uma total integracdo com a via publica e a ampliacdo da area destinada a
circulacao de pessoas.

Art. 133. Esse instrumento podera ser aplicado em todo o perimetro urbano.

Art. 134. Com aplicacdo desse instrumento o lote recebera adicionalmente a area de
fruicdo publica como potencial construtivo adicional.

§ 1° O potencial construtivo adicional s6 podera ser utilizado no lote que o originou.

§ 2° O lote podera ainda receber potencial construtivo da OODC e da TDC, sendo
sempre limitado pelo indice de aproveitamento maximo da macrozona.

Art. 135. Os proprietarios que optarem pela aplicagdo do instrumento da fruicao
publica receberao como beneficios adicionais:

Assinado por 1 pessoa: CICERO DE LUCENA FILHO

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://joaopessoa.ldoc.com.br/verificacao/80F7-5268-E10F-DCBA e informe o cédigo 80F7-5268-E10F-DCBA



GABINETE DO PREFEITO

L a ndo computacdo, no calculo do indice de aproveitamento, do uso ndo
residencial no pavimento térreo;

IL. a flexibilizagdo do recuo frontal da edificacdo, o qual poderd chegar até o
fechamento do lote, que devera respeitar as seguintes larguras minimas de calgadas:

1. para vias locais, 2 (dois) metros de largura;
il. para vias coletoras, 3 (trés) metros de largura;
1il. para vias arteriais, 4 (quatro) metros de largura.

§ 1° As dimensdes indicadas dizem respeito a largura total da calgada, contada a partir
do meio-fio, observando a Lei do Sistema Viario e Mobilidade Urbana.

§ 2° Os fechamentos indicados no paragrafo primeiro deverdo ter altura maxima de
dois metros e ser vazados ou transparentes em pelo menos 70% (setenta por cento) de sua
superficie.

Secao XV
Do Territorio de Estruturacio e Requalificacao (TER)

Art. 136. O Territério de Estruturacdo e Requalificagdo (TER) tem como objetivo a
requalificacdo de porgdes do territorio com desenvolvimento aquém de sua potencialidade,
configurando-se como um instrumento que permite a definicdo das areas que se sobrepdem ao
zoneamento, com o intuito de estabelecer meios € medidas indutoras de desenvolvimento
urbano, bem como novas centralidades e subcentralidades no territorio, obedecendo os
objetivos, as diretrizes e as estratégias dispostas neste Plano Diretor.

Art. 137. O instrumento serd aplicado na regido da Ilha do Bispo.

Paragrafo tnico. Novas areas poderdo ser incluidas a posteriori com o objetivo de
conformar novas centralidades, sempre na conjunc¢do dos eixos viarios definidos na Lei de
Uso e Ocupagao do Solo como Zonas de Comércio e Servigo 3 e 4.

Art. 138. Com a aplicacdo desse instrumento, serd permitido aos empreendedores
interessados a utilizagdo de outros indices de ocupagdo daqueles definidos na Lei de Uso e
Ocupacgao do Solo, desde que cumpram com as obrigagdes a serem aprovadas em projeto de
urbanizagdo especifico e com as contrapartidas exigidas pela Municipalidade.

§1° O projeto de urbanizagdo deve ser aprovado pela Diretoria de Analise e
Acompanhamento de Legislagdo Urbanistica (DAALU), pelo CDU e em Audiéncia Publica.
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§2° O Projeto de Urbanizagdo devera obrigatoriamente observar em sua concepgao os
seguintes requisitos:

L otimizar a utilizagdo da infraestrutura basica e dos equipamentos disponiveis;
II. atrair investimentos para o desenvolvimento sustentavel;
I1I. incentivar instalacdo de atividades econdmicas indutoras da geracao de

emprego ¢ renda;

IV. promover uso misto, em especial o residencial, aliado ao comércio e aos
servicos, propiciando a integracdo entre as atividades urbanas e criando melhores condigdes
sociais e de habitabilidade;

V. aplicar de forma conjunta os outros instrumentos urbanisticos adequados,
possibilitando, quando cabivel, a isencdo de pagamento de Outorga Onerosa do Direito de
Construir;

VL incentivar o uso misto do espago urbano, ofertar areas de lazer a populagao,
ofertar possibilidades de desenvolvimento econdmico e ampliar o sistema vidrio de ligacdo
entre vias de grande fluxo.

TITULO IV
GESTAO DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Art. 139. A elaboracdo, a revisdo, o aperfeicoamento, a implementacdo e o
acompanhamento dos objetivos gerais do Plano Diretor e de planos, programas e projetos
setoriais, locais e especificos, serdo efetuados mediante processo participativo para a
concretizagao dos seus objetivos e das suas fungdes sociais, por meio da Diretoria de Anélise
e Acompanhamento de Legislacdo Urbanistica (DAALU).

CAPITULO 1
INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Art. 140. O Poder Executivo promovera articulagdes com municipios da Regido
Metropolitana de Jodo Pessoa, podendo formular politicas, diretrizes e agdes comuns que
abranjam totalmente ou parcialmente o territorio dos mesmos, baseando-se nesta Lei
Complementar, destinadas a superagdo de problemas setoriais ou regionais comuns, bem
como firmar convénios ou consércios para o mesmo objetivo, sem prejuizo de igual
articulacao entre o Estado da Paraiba e a Uniao.
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Secao I
Da Gestao e Implementacio

Art. 141. Os planos integrantes do processo de gestdo do Plano Diretor deverdo ser
compativeis entre si e seguir as politicas setoriais contidas nesta Lei Complementar, bem
como considerar os planos intermunicipais € metropolitanos de cuja elaboragdo o municipio
tenha participado.

Secao I1
Da Gestao de Sustentabilidade do Plano Diretor

Art. 142. Entende-se por Gestao de Sustentabilidade do Plano Diretor os mecanismos
de planejamento, incentivos, monitoramento, avaliacdo e efetivagdo dos planos, projetos e
programas tratados neste Plano Diretor.

Art. 143. A Gestao de Sustentabilidade do Plano Diretor ¢ composta pelos seguintes
processos:

L. de articulagao;
II. de monitoramento.
Subsecio I
Do Processo de Articulagao

Art. 144, Entende-se como processo de articulacdo os mecanismos de promogado de
aporte de investimentos, de producao de indicadores e de qualificacdo da sociedade, para a
implementagao do Plano Diretor, considerando o conjunto de politicas publicas nos niveis
federal, estadual, regional e metropolitano.

Art. 145. O processo de articulagdo baseia-se, principalmente, em planos e programas
existentes nas politicas publicas nos niveis de governo federal, estadual e regional, com a
finalidade de interligar as politicas publicas das diversas esferas com as Politicas Municipais
de Desenvolvimento Economico e de Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 146. Compete a Diretoria de Geoprocessamento (DGEQO) estabelecer a
sistematica de coleta, processamento e divulgacao dos dados oriundos dos planos e programas
federais, estaduais e regionais implementados no ambito de cada Secretaria Municipal.
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Art. 147. Os planos e programas federais, estaduais e regionais utilizados, bem como
as andlises resultantes do processo de articulagdo, deverdo estar disponiveis a populacdo em
geral por meio digital em portal oficial da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa.

Subsecao 11
Do Processo de Monitoramento

Art. 148. Entende-se como processo de monitoramento o mecanismo de avaliacao
permanente do Plano Diretor com base em um conjunto de indicadores georreferenciados.

Art. 149. O processo de monitoramento necessario a sustentabilidade do Plano Diretor
visa subsidiar e instrumentalizar o diagnostico do processo de desenvolvimento do municipio,
com énfase na qualificagdo e na inclusdo social.

Paragrafo unico. Os indicadores georreferenciados a serem utilizados para avaliacao
deste Plano Diretor deverdao dimensionar e estabelecer eficiéncia e resultados das mudancas
relacionadas as acdes implantadas conforme diretrizes e objetivos previstos nesta Lei
Complementar.

Art. 150. Os indicadores georreferenciados do Plano Diretor serdo compostos a partir
de quatro aspectos especificos interligados:

L. aspecto ambiental;
II. aspecto social;

I11. aspecto econdmico;
Iv. aspecto institucional.

Art. 151. Cada aspecto especifico contard com um subconjunto de indicadores
georreferenciados a serem monitorados e manterd conexao com todos os planos, projetos e
programas tratados por este Plano Diretor.

Paragrafo unico. Os indicadores utilizados deverdo ser oriundos de 6rgaos oficiais de
reconhecida competéncia em niveis internacional, nacional, estadual, regional, metropolitano
e local.

Art. 152. Compete a Diretoria de Geoprocessamento (DGEO)e a Diretoria de Anélise
e Acompanhamento de Legislacdo Urbanistica (DAALU) o estabelecimento da sistematica de
coleta, processamento e divulgacao dos subconjuntos de indicadores e informacdes.
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Art. 153. O conjunto de indicadores e informagdes, bem como as analises resultantes
do processo de monitoramento, devem ser disponibilizados anualmente a popula¢do por meio
do portal oficial da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa.

Subsecao I11
Do Sistema de Informacdes

Art. 154. O Sistema de Informagdes ¢ composto por uma infraestrutura de dados
cadastrais e espaciais, por uma infraestrutura logistica e computacional e por uma equipe
técnica vinculada as Secretarias correlatas, sendo gerenciado pelo 6rgdo gestor municipal de
planejamento.

Art. 155. Integram o Sistema de Informagdes:

L. a base cartografica municipal, constituida pela rede de referéncia cadastral
municipal e pelo sistema cartografico municipal, em conformidade com o Sistema de
Referéncia Geodésica Brasileira, de acordo com a Resolucdo do IBGE n.° 25/2005, ¢
realizada de acordo com normativas da Comissdo Nacional de Cartografia (CONCAR);

I1. o Cadastro Técnico Multifinalitario, seguindo as diretrizes da Portaria
Ministerial 511, de 7 de dezembro de 2009, publicada no Didrio Oficial da Unido em 8 de
dezembro de 2009;

1. a cartografia temadtica;

IV. o banco de dados unificando as infraestruturas de dados cadastrais e espaciais;
V. a infraestrutura logistica de acesso ao banco de dados;

VL a estrutura online de acesso as informagdes espaciais e cadastrais do

municipio, a partir de um portal webgeo, quando disponivel;
VII.  aequipe técnica de suporte ao Sistema de Informacgdes; e

VIII. os demais dados e informagdes georreferenciados, tais como:

a) o Sistema de Monitoramento e Avaliagdo através da analise e interpretacao das
informacoes;
b) a base de dados cartograficos em meio digital dos sistemas de infraestrutura

implantados e das diretrizes do Plano Diretor, além de suas legislagdes urbanisticas,
ambientais e demais leis que incidam no territério municipal;

Assinado por 1 pessoa: CICERO DE LUCENA FILHO

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://joaopessoa.ldoc.com.br/verificacao/80F7-5268-E10F-DCBA e informe o cédigo 80F7-5268-E10F-DCBA



GABINETE DO PREFEITO

c) o cadastro e o mapeamento das licengas, autorizacdes, alvards, outorgas e
autuagdes, ¢ dos demais documentos expedidos pelos 6rgdos competentes do municipio
relativos a urbanizagdo, ao parcelamento, ao uso e a ocupagao do solo, empreendimentos com
impacto de vizinhanca e instrumentos previstos nesta Lei Complementar;

d) o cadastro ¢ o mapeamento das areas vegetadas, dos cursos d’adgua e das
nascentes da rede hidrografica;

e) o cadastro e o mapeamento referente a questdo habitacional e fundidria do
municipio;
f) o cadastro e o mapeamento de areas de risco, como risco & inundagdo e ao

escorregamento, € de areas com vulnerabilidade;
g) o mapeamento de equipamentos e obras publicas.
Paragrafo unico. Lei especifica regulamentara o Sistema de Informacdes.

Art. 156. Constituem diretrizes para implantagdo do Sistema de Informagdes no
municipio:

L. atualizar e manter a base cartografica e cadastral;

II. integrar os cadastros municipais de base territorial existentes em um sé
Cadastro Técnico Multifinalitario;

II1. cadastrar e mapear todas as obras e os servigos publicos e privados;

IV. cadastrar e mapear todas as licengas, alvards, permissdes, autorizagoes,
outorgas e autuacdes relativos a urbanizagdo, ao parcelamento, ao uso e a ocupagdo do solo,
empreendimentos com impacto de vizinhanga e instrumentos previstos nesta Lei
Complementar;

V. disponibilizar base cartografica municipal em formato digital para o publico
em geral, por meio de portal webgeo quando disponivel;

VL democratizar o acesso a informacdo para o planejamento urbano,
disponibilizando-a para as unidades locais de planejamento e para a populacdo em geral,
através de um portal webgeo;

VII.  informatizar a consulta de pardmetros de uso e de ocupagdo do solo para
disponibilizagdo online para o publico em geral;
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VIII. atender aos principios da publicidade, simplificagdo, economicidade, eficacia,
clareza, precisao e seguranca.

Secao 111
Do Sistema de Planejamento Municipal

Art. 157. Entende-se como Sistema de Planejamento Municipal o conjunto de 6rgaos,
normas, sistemas georreferenciados e recursos humanos e técnicos, que objetiva a
coordenacdo das agdes dos setores publico e privado e da sociedade em geral, a integracao
entre os diversos programas setoriais € a dinamiza¢do e modernizacdo da agdo governamental,
para o cumprimento do que rege este Plano Diretor.

Art. 158. O objetivo do Sistema de Planejamento Municipal € garantir um processo
dindmico, permanente e transparente de implementacao dos objetivos gerais do Plano Diretor,
bem como de suas diretrizes, através dos instrumentos previstos nesta Lei Complementar e
nas demais normas disciplinadoras, propiciando o adequado acompanhamento e controle.

Art. 159. Compete ao Sistema de Planejamento Municipal articular as ag¢des dos
6rgdos de administragao direta e indireta do municipio, bem como da iniciativa privada, para
a implementacao deste Plano Diretor.

Art. 160. Compdem o Sistema de Planejamento Municipal como 6rgdos de apoio e
informagdo para as decisdes referentes a realizagdo dos objetivos, das diretrizes, das agdes e
das estratégias do Plano Diretor:

L a Secretaria de Planejamento, representada pela Diretoria de Andlise e
Acompanhamento de Legislagdo Urbanistica (DAALU);

II. o Conselho Municipal da Cidade de Jodo Pessoa (CMC);
II1. o Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU).

§ 1° As Secretarias Municipais e os demais 0rgdos de administragdo direta e indireta
deverdo participar da implementacao das disposi¢des desta Lei Complementar, atualizando as
informacodes georreferenciadas em banco de dados tnico e elaborando e atualizando os planos
de acdo integrada e os projetos de normas disciplinadoras nas areas de sua competéncia.

§ 2° O Sistema de Planejamento Municipal sera criado de forma integrada, sob
coordenagao e monitoramento da Secretaria de Planejamento, representada pela DAALU.

Art. 161. A Secretaria de Planejamento, além das suas atribui¢des atuais, compete:
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L coordenar e manter a atualizagdo, no Sistema de Informagdes Geograficas do
Municipio, das informagdes e do cadastramento de interesse para o planejamento do
municipio, garantindo o acesso dos mesmos aos municipes;

1. propor convénios, consorcios € termos de cooperacdo técnico-administrativa
visando a promogdo de programas e a implantagdo de obras que envolvam a participacao de
outros municipios, entidades e esferas de governo;

II1. compatibilizar, quando do interesse do municipio, os planos e projetos com as
propostas regionais;

Iv. propor alteragdes na legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e nos
demais diplomas normativos necessarios a aplicagdo dos novos instrumentos para consecucao
dos objetivos e das diretrizes do Plano Diretor;

V. coordenar a gestdo do Fundo de Desenvolvimento Urbano, estabelecido em
Lei Especifica;
VI.  coordenar as revisdes deste Plano Diretor e de suas normas regulamentadoras;

VII.  assegurar a participagdo dos municipes ¢ de suas entidades representativas em
todas as fases do processo de planejamento urbano e municipal.

Subsecio I
Do Conselho Municipal da Cidade de Joao Pessoa (CMC)

Art. 162. O Conselho Municipal da Cidade de Jodo Pessoa (CMC) ¢ o 6rgdo
colegiado municipal que tem como objetivo a formulagdo, a elabora¢ao e o acompanhamento
da Politica Urbana Municipal, segundo diretrizes da Lei Federal n.® 10.257, de 10 de julho de
2001, e deste Plano Diretor, de modo a garantir a gestdo democratica da cidade através do
acompanhamento das politicas locais de desenvolvimento urbano, segundo diretrizes da
Legislagdo Federal, em especial do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O CMC ¢ uma unidade colegiada vinculada por linha de tutela e
subordinagdao a Secretaria de Planejamento, a qual organicamente se incumbe da Politica
Urbana Municipal.

Art. 163. Sao atribuicoes do CMC:

L. promover a participacdo da sociedade na sugestdo das prioridades e dos
projetos estratégicos do municipio;
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II. debater e indicar planos e programas de agdo estratégicos para o
desenvolvimento do municipio;

1. acompanhar a implementacdo dos instrumentos da politica de
desenvolvimento;
IV. elaborar seu Regimento Interno.

Art. 164. O CMC sera composto por 29 (vinte e nove) membros titulares e respectivos
suplentes, como segue:

L. 13 (treze) representantes do Poder Executivo Municipal, incluindo-se entre
eles obrigatoriamente o Prefeito Municipal, a quem caberd de livre escolha a indicagdao dos
demais 12 (doze) membros e suplentes;

I1. 4 (quatro) representantes indicados pelos Conselhos das politicas setoriais do
municipio, relacionados a politica e a gestao urbana, quais sejam:

a) Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU);

b) Conselho Municipal de Meio Ambiente (COMAM);
c) Conselho Municipal de Mobilidade Urbana (CMMU);
d) Conselho de Habitagao;

1. 04 (quatro) representantes de movimentos populares com atuagdo na area de
desenvolvimento urbano, a serem eleitos na Conferéncia da Cidade;

IV. 03 (trés) representantes de entidades empresariais compreendendo os setores
da industria, do comércio e da prestagdao de servigos com atuagao na area de desenvolvimento
urbano;

V. 03 (trés) representantes de entidades de categorias profissionais, académicas e

organizacdes nao-governamentais (ONGs) com atuacdo na area de desenvolvimento urbano;

VL 02 (dois) representantes, a serem eleitos na Conferéncia da Cidade, de
entidades representativas dos trabalhadores, com atuacao na area de desenvolvimento urbano.

§ 1° Para cumprir suas finalidades, o CMC terd Secretaria Executiva e Regimento
proprios, inclusive para definir processo de indicagdo ou elei¢cdo de conselheiros e formas de
transparéncia dos seus atos, os quais serdo regulamentados por ato do Poder Executivo.
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§ 2° O mandato das entidades e instituigdes coincidird com a periodicidade da
Conferéncia Municipal da Cidade de Jodo Pessoa, com direito a, no méximo, duas
investiduras sucessivas.

§ 3° Os representantes de entidades e instituicdes representativas dos segmentos
citados nos incisos III, IV, V e VI deste artigo deverdo comprovar atuagdo no ambito do
municipio de Jodo Pessoa.

§ 4° Os trabalhos do CMC serdo presididos Prefeito Municipal ou, em caso de
auséncia ou impedimento, por representante a ser indicado pelo chefe do Poder Executivo
Municipal, cabendo ao presidente o voto de desempate, se necessario.

§ 5° A funcdo de Conselheiro da Cidade serd voluntiria e ndo remunerada, sendo
considerada como servigo publico relevante para os fins de direito e podendo ser suspensa a
bem do interesse publico ou pela auséncia do titular em forma regulamentada
regimentalmente.

§ 6° A eleigdo das entidades e instituicdes tratadas nos incisos III, IV, V e VI deste
artigo ocorrera durante a Conferéncia Municipal da Cidade de Jodo Pessoa.

§ 7° A indicagdo dos membros de que trata o inciso I deste artigo obedecera a critérios
de conveniéncia e oportunidade do Poder Publico Municipal.

§ 8° A indicagdo dos membros de que trata o inciso II sera feita pelos respectivos
Conselhos Setoriais durante a Conferéncia Municipal da Cidade de Jodao Pessoa.

§ 9° Caso ndo ocorra a Conferéncia Municipal da Cidade de Jodo Pessoa, a elei¢do das
entidades e instituigdes que compdem o CMC serd regulada por resolugdo do proprio
Conselho.

Art. 165. O CMC podera instituir, exclusivamente para fins de assessoria técnica
interna, Camaras Tematicas para acompanhar a efetividade local nas diretrizes municipais da
Politica Urbana.

Art. 166. As alteragdes do CMC deverao ser regulamentadas no prazo de 120 (cento e
vinte) dias a partir do inicio das atividades ou da posse de seus membros e respectivos
suplentes, indicados por cada segmento, devendo seu formato regimental se ajustar, quando
necessario, de forma consoante e simultdnea a lei do Plano Diretor Municipal e a qualquer
legislacdo correlata que incida na Politica Urbana Municipal.
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Subsecao 11
Do Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU)

Art. 167. O Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU) ¢ um o6rgdo técnico,
consultivo e deliberativo que tem as seguintes atribuigdes:

L. emitir pareceres e resolugdes e julgar questdes omissas referentes a matéria
urbanistica;
II. propor resolugdes sobre questdes postas ao Conselho em caso de reiteradas

decisdes sobre o assunto, desde que nao infrinjam dispositivo legal;

I11. requerer as Secretarias Municipais a andlise quanto as solicitagdes
encaminhadas para o Conselho;

Iv. analisar questdes relativas a aplicagdo do Plano Diretor e de sua legislagdo
complementar;

V. debater e propor diretrizes para areas publicas municipais;

VI. manifestar-se sobre a criagdo e modificagdo de macrozonas, zoneamentos e

areas especiais, respeitando os procedimentos de alteragdo da legislagdo urbanistica
estabelecidos nesta Lei, devendo ser precedidos de estudos técnicos, pela participagdo popular
e pelo processo legislativo;

VII.  aprovar, observando as previsdes deste Plano Diretor e das demais leis
especificas, os empreendimentos de impacto, com base nos estudos de impacto realizados e
na classificacdo procedida, nos termos da lei, pela Secretaria de Planejamento;

VIII. elaborar proposta para seu regimento interno e suas alteragdes, submetendo
tais atos, por intermédio da Secretaria de Planejamento, a aprovag¢do do chefe do Poder
Executivo Municipal;

IX. exercer outras competéncias previstas em lei.

§ 1° A validade das decisdes do Conselho sera de até 1 (um) ano contado a partir da
data de emissdo das resolucdes, no caso de ndo ter havido altera¢do da legislagcdo urbanistica
ou fatos novos que ensejem nova analise para os processos deliberados a partir desta Lei.

§ 2° O CDU tera sua estrutura administrativa vinculada a Secretaria de Planejamento.
Art. 168. O CDU sera constituido de 32 (trinta e dois) Conselheiros, dos quais:

L. 16 (dezesseis) Conselheiros representantes do Poder Publico, sendo:
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a) 14 (quatorze) representantes do Poder Publico Municipal, a serem nomeados
pelo Prefeito, sendo:

1. o Secretario de Planejamento;

il. 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Gestdao Governamental e
Articulagado Politica;

1il. 01 (um) representante do Gabinete do Prefeito;

1v. 01 (um) representante da Diretoria de Andlise e Acompanhamento de
Legislagdao Urbanistica;

V. 01 (um) representante da Secretaria da Receita Municipal;
vi. 01 (um) representante da Superintendéncia de Mobilidade Urbana;
Vii. 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Habitacao;

viii. 01 (um) representante da Procuradoria Geral do Municipio;

1X. 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

X. 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura;

xi. 01 (um) representante da Secretaria de Desenvolvimento Urbano;

Xii. 01 (um) representante da Coordenadoria Municipal de Prote¢do e Defesa Civil;

xiii. 01 (um) representante da Autarquia Especial Municipal de Limpeza Urbana;

xiv. 01 (um) representante do legislativo municipal, a ser indicado pelo Presidente
da Camara de Vereadores de Jodo Pessoa;

b) 01 (um) representante do Poder Publico Estadual lotado na Secretaria Estadual
de Infraestrutura, dos Recursos Hidricos e do Meio Ambiente a ser indicado pelo Governador
do Estado;

c) 01 (um) representante do Governo Federal, lotado na Caixa Econdmica
Federal a ser indicado pelo superintendente estadual da empresa;

II. 16 (dezesseis) representantes da sociedade Civil, dos quais:

a) 01 (um) membro indicado pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia da Paraiba (CREA/PB);
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b) 01 (um) membro indicado pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Estado da Paraiba (CAU/PB);

c) 01 (um) membro indicado pela Ordem dos Advogados da Paraiba (OAB/PB);

d) 01 (um) membro indicado pelo Conselho Regional de Corretores de Imoveis
do Estado da Paraiba (CRECI/PB);

e) 01 (um) membro indicado pelo Conselho Regional de Economia da Paraiba
(CORECON/PB);

f) 01 (um) membro indicado pela Universidade Federal da Paraiba (UFPB), que
desempenhe atividade relacionada ao desenvolvimento urbano;

g) 01 (um) membro indicado pelo Sindicato da Industria da Construcao Civil
(SINDUSCON/JP);

h) 01 (um) membro indicado pelo Sindicato dos Engenheiros no Estado da
Paraiba (SENGE/PB);

1) 01 (um) membro indicado pelo Sindicato dos Arquitetos do Estado da Paraiba
(SINDARQ/PB);

1) 01 (um) membro indicado pela Associacdo Comercial da Paraiba (ACPB);

k) 01 (um) membro indicado pela Academia Paraibana de Engenharia
(APENGE);
1) 05 (cinco) representantes de associacdes e entidades populares com acdo

correlata ao desenvolvimento urbano.

§ 1° Cada Conselheiro tera um suplente que o substituira em suas auséncias, faltas,
licengas, afastamentos e em caso de morte.

§ 2° Nao sera admitida a indicacdo de conselheiro ou suplente para representar
associacao ou entidade popular com agdo correlata ao desenvolvimento urbano se esse
representante exercer qualquer cargo na Administragdo Publica dos Poderes Executivo e
Legislativo, em ambito Federal, Estadual ou Municipal, diretamente ou indiretamente.

§ 3° As entidades eleitas para preenchimento das vagas de associagdes e entidades
serdo responsaveis pela indicag¢do de seu representante e de seu respectivo suplente, que serdo
nomeados por ato do chefe do Poder Executivo Municipal.
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§ 4° Os representantes das associagdes e entidades deverdo apresentar, juntamente com
a sua indicacdo, documento que comprove o vinculo com a institui¢do e a regularidade
administrativa da entidade que representa.

§ 5° Os conselheiros terdo mandato de quatro anos, com a possibilidade de serem
reconduzidos ao cargo, para um segundo mandato sucessivo da entidade a qual representa
uma unica vez.

§ 6° Perderd assento no CDU, dentro do mandato em curso, o representante de
entidade que deixar de comparecer, sem apresentar justificativa aceita pelo Presidente do
Conselho de Desenvolvimento Urbano, a 3 (trés) sessdes ordindrias consecutivas ou a 5
(cinco) alternadas.

§ 7° A Secretaria de Planejamento funcionard como Secretaria Executiva do Conselho
de Desenvolvimento Urbano, propiciando ao Conselho as condi¢des administrativas de
funcionamento e os requisitos técnicos de informagao, avaliacao e proposi¢ao.

§ 8° O Conselho de Desenvolvimento Urbano serd presidido pelo Secretario Municipal
de Planejamento ou, no caso de sua auséncia, pelo seu respectivo suplente.

§ 9° As reunides ordinarias do Conselho de Desenvolvimento Urbano serdo bimestrais
e poderdo ser convocadas por iniciativa do Presidente ou da maioria dos Conselheiros, com
quorum minimo de 16 (dezesseis) Conselheiros.

§ 10° As deliberacdes do Conselho de Desenvolvimento Urbano serdo tomadas por um
quorum minimo de 16 (dezesseis) Conselheiros.

Art. 169. Os atuais conselheiros do CDU terdo até 90 (noventa) dias, contados a partir
da promulgacao desta Lei, para organizar a elei¢do dos novos conselheiros.

Art. 170. O CDU tera o prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir da eleicdo da
nova composi¢do, para readequar o seu Regimento Interno aos termos desta Lei.

Secao IV
Da Revisao e Alteracido do Plano Diretor

Art. 171. O Plano Diretor devera ser revisado pelo menos uma vez a cada dez anos,
conforme estabelece o §3° do art. 40 da Lei Federal N.° 10.257/2001.

§ 1° A Secretaria de Planejamento, por meio da Diretoria de Analise e
Acompanhamento de Legislagdo Urbanistica (DAALU), como 6rgao gestor de planejamento,
serd responsavel pela operacionalizagao desse processo.
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§ 2° A revisdo sera coordenada tecnicamente pela Secretaria de Planejamento, por
meio da DAALU, que presidira o processo e constituird a Comissdo Especial para Revisdo do
Plano Diretor.

§ 3° A Comissao Especial da qual trata o paragrafo anterior devera articular junto aos
demais oOrgdos da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa a participacdo das diversas areas
técnicas setoriais para a produgdo de estudos e propostas para revisdo do Plano Diretor de
Joao Pessoa, de forma a garantir o cumprimento de uma pauta de debates, capacitacdes e
escutas sobre todas as tematicas que compdem o conjunto do Plano Diretor como processo
democratico obrigatorio de construgdo de proposigdes, em consonancia com as normas
estabelecidas pelo Estatuto da Cidade e pela Constituicdo Federal.

§ 4° O processo de revisao do Plano Diretor de Jodo Pessoa compreenderd a execugao
de atividades técnicas voltadas para a produgao de estudos, diagndsticos e formulagdo de
propostas e atividades estruturadas para a sua discussdo com a sociedade, através de oficinas
comunitarias e divulgagdo por meio da realizagdo de audiéncias publicas.

§ 5° A proposta de revisao do Plano Diretor serd submetida a discussao em Audiéncia
Publica, com publicidade e leitura prévia do regulamento, convocada especialmente para esse
fim, com ampla participagdo dos segmentos governamentais e da sociedade civil, que tera fins
consultivos e propositivos e devera ser divulgada previamente.

§ 6° Apods a aprovacdo da proposta em Audiéncia Publica, da qual trata o paragrafo
anterior, a mesma devera ser submetida a uma instancia de valida¢do técnica pelo orgao
gestor municipal de planejamento que realizard as adequagdes que sejam necessarias.

Art. 172. As alteragdes do Plano Diretor, da legislagdo urbanistica a ele correlata ou
de qualquer outra legislagdo que proponha alteracdo de limites de zoneamento,
macrozoneamento ou parametros urbanisticos, deverdo ser precedidas de estudos técnicos,
devendo ser garantidas pelos poderes Executivo e Legislativo municipais:

L a participagdo social através de audiéncias publicas e debates com a populacao
e associagdes representativas dos varios segmentos da sociedade, que deverdo ser realizados
em horéarios adequados;

II. a publicidade dos eventos com ampla divulgagdo prévia das datas, dos horarios
e dos locais, por meio da imprensa e da internet;

1. a publicidade em tempo habil dos documentos e informagdes produzidos a
quaisquer interessados, por meio do portal oficial da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa.
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CAPITULO 11
INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO DEMOCRATICA

Art. 173. A gestao democratica ¢ a garantia da participagao popular em conjunto com
o Poder Publico Municipal no processo de planejamento, gestdo e desenvolvimento da cidade
considerando as diretrizes, objetivos, principios, acdes e estratégias estabelecidos neste Plano
Diretor.

Art. 174. Para garantir a gestdo democratica nos termos desta Lei Complementar
serdo utilizados os seguintes instrumentos:

L. orgaos colegiados de politica urbana;

II. debates, audiéncias e consultas publicas;
I1I. conselhos;

Iv. gestdo orcamentaria participativa;

V. estudo de impacto de vizinhanga;

VL projetos e programas especificos;

VII. iniciativa popular de Projeto de Lei.

Art. 175. Além dos instrumentos previstos nesta Lei, o municipio de Jodo Pessoa
podera estimular a criacdo de outros espagos de participagdo popular.

Art. 176. A participagdo de toda populagdo na gestdo municipal sera assegurada pelo
Poder Publico, mediante a convocagdo das entidades da sociedade civil e dos cidadaos,
especialmente daqueles que serdo diretamente atingidos por decisdes e atos tomados nos
termos da presente Lei.

Art. 177. A informagdo acerca da realizacao dos debates, das reunides, das audiéncias
publicas e da gestdo orgamentdria participativa serd garantida por meio de veiculagdo de
publicidade especifica nas radios, nos jornais locais e na internet, podendo ocorrer ainda para
tal a utilizagdo de outros meios de divulgacao desde que assegurem tudo o que consta nesta
Lei.
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Secao I
Dos Debates

Art. 178. O poder publico promovera a realizacao peridodica de sessoes publicas de
debates sobre temas relevantes para o interesse publico.

Art. 179. A realizagdo dos debates podera ser solicitada ao municipio pelos Conselhos
Municipais e por outras instituigdes representativas de classe e demais entidades de
representacao da sociedade.

Secao 11
Das Audiéncias Publicas

Art. 180. A audiéncia publica ¢ um instituto de participacdo administrativa aberta a
individuos e a grupos sociais determinados, visando a legitimidade da a¢do administrativa,
formalmente disciplinada em Lei, por meio da qual se exerce o direito de expor tendéncias,
preferéncias e opgdes que podem conduzir o Poder Publico a uma decisdo de maior aceitagao
consensual.

Art. 181. As audiéncias publicas serdo promovidas pelo poder publico para garantir a
gestao democratica da cidade, nos termos do art. 43 da Lei Federal N.° 10.257/2001 (Estatuto
da Cidade).

Art. 182. As audiéncias publicas terdo por objetivo a mobilizagdo do governo
municipal e da sociedade civil na elaboracdo e na avaliagdo das politicas publicas,
configurando-se assim como eventos nos quais serdo discutidas as metas e prioridades para o
municipio.

Paragrafo unico. A realizacdo de audiéncias publicas ¢ condigdo prévia para
alteragcdo de legislagdo urbanistica e encaminhamento para o poder legislativo municipal, em
especial quando do processo de revisdao da Lei do Plano Diretor.

Art. 183. As audiéncias publicas e a abrangéncia das mesmas serdo especificadas no
regulamento proprio.

§ 1° O regulamento proprio do qual trata o caput deverd ser utilizado,
necessariamente, para definir os procedimentos para a realizagdao de audiéncias publicas.

§ 2° Todos os documentos relativos ao tema da respectiva audiéncia publica serdo
colocados a disposi¢ao de qualquer interessado para exame e extragao de copias, inclusive por
meio eletronico, em tempo habil.
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§ 3° As intervengoes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por escrito e
gravadas para acesso e divulgagdo publicos das informagdes relacionadas a esses eventos,
devendo, portanto, o conselho respectivo ao tema reter para seu acervo uma copia da lavratura
da ata de realizacao da conferéncia.

Secao 111
Das Consultas Publicas

Art. 184. A consulta publica ¢ um instituto de participacdo administrativa aberta a
individuos e a grupos sociais determinados, visando a legitimidade da a¢do administrativa,
formalmente disciplinada em Lei, por meio da qual o poder publico disponibiliza todos os
documentos relativos ao tema, em tempo habil, para exame e extragdo de cdpias, inclusive por
meio eletronico, a qualquer interessado.

Secao IV
Dos Conselhos

Art. 185. A participagdo da populagdo na gestdo municipal se dara também por meio
de Conselhos de carater consultivo, deliberativo, propositivo e fiscalizatorio, dentro de suas
atribuicdes e apenas nos limites de sua competéncia, os quais deverdo sempre ser fixados por
lei.

CAPITULO III
INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA POLITICA URBANA

Art. 186. O Orcamento Anual, Plurianual e Participativo, a Lei de Diretrizes
Orgamentarias e o Codigo Tributdrio do Municipio deverdo observar e incorporar oS
objetivos, as diretrizes, as agdes, as estratégias, os planos e os programas estabelecidos nesta
Lei Complementar, assim como no Plano de Ag¢do e Investimentos que integra o Plano
Diretor, como instrumentos de financiamento da politica urbana.

Secao I
Dos Fundos Municipais

Art. 187. Os Fundos Municipais referentes a provisdo de recursos para o atendimento
ao que ¢ disposto neste Plano Diretor sdo previstos por leis especificas e tém natureza contabil
financeira, sem personalidade juridica.

§1° Os recursos dos Fundos Municipais deverdo ser aplicados conforme a legislagao
especifica de cada um.
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§ 2° Poderdo ser criados novos Fundos ou alterados os Fundos previstos nesta se¢ao
mediante lei especifica.

Subsecio I
Do Fundo de Urbanizaciao (FUNDURB)

Art. 188. O Fundo de Urbanizagdo (FUNDURB), regulamentado por lei especifica,
destina-se a dar o suporte financeiro a implementagao de politicas de desenvolvimento urbano
voltadas as agdes relativas ao planejamento e as agdes relativas a urbanizagdo, a revitalizagdo
e a requalificacdo de areas urbanas.

§ 1° Todos os recursos provenientes da aplicagao dos instrumentos da politica urbana
deverdo ser obrigatoriamente destinados ao Fundo de Urbanizacao e aplicados a execugdo das
politicas urbanas previstas neste Plano Diretor.

§ 2° A gestao da aplicagdo dos recursos do Fundo de Urbanizagao cabe ao seu Comité
Gestor, atendendo a uma destinagdo minima de 70% (setenta por cento) para urbanizagdo de
ZEIS e produ¢do de habitacdes de interesse social, 20% (vinte por cento) para implantagdo de
infraestruturas urbanas em outras areas da cidade e 10% (dez por cento) para aplicacio
discricionaria nos objetivos estabelecidos pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal N.° 10.257, de
10 de julho de 2001).

§ 3° Os dados referentes a aplicacdo dos recursos do FUNDURB deverdo ser
publicados em portal oficial da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, garantindo a
transparéncia, o acesso a informagao e o controle social.

Subsecao 11
Dos Demais Fundos Municipais Relacionados ao Plano Diretor

Art. 189. As politicas publicas indicadas neste Plano Diretor t€m suporte financeiro
nos Fundos Municipais Setoriais, conforme seus respectivos objetivos, criados por legislagao
especifica.

TITULO V
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 190. O Plano Diretor devera ser adequado, no que couber e em assuntos de
interesse comum a metropole, ao Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI) no
prazo de até dois anos ap6s o inicio de vigéncia da lei que regulamenta o PDUI.
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Art. 191. As despesas decorrentes da execugdo desta Lei Complementar serdo pagas
por dotagdes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 192. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 193. Deverdo ser encaminhados a Camara Municipal de Jodo Pessoa os projetos
da legislacdo urbanistica complementar compativeis com as politicas, os principios, 0s
objetivos e as diretrizes previstas neste Plano Diretor.

§ 1° Enquanto ndo forem aprovadas as leis urbanisticas complementares, continuardo
em vigéncia todas as leis que, de alguma forma, tratam do planejamento urbano da cidade,
devendo ser aplicadas em consonancia ao previsto neste Plano Diretor, considerando-se ainda
que as normas € os parametros urbanisticos previstos nesta Lei entram em vigor a partir da
sua promulgagao.
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